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Festsetzungen gemal 88 9 und 14 BauGB sowie BauNVO

1.1

1.1.2

1.2.1

1.2.2

1.2.3

1.24

Ausschluss von Nutzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 6 und 9 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO allgemein
zulassigen Nutzungen - Anlagen fir sportliche Zwecke - unzulassig.

Im allgemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 3 - 5 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen - Gartenbaubetriebe und Tankstellen -
ausgeschlossen.

Hohe baulicher Anlagen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Oberkante FertigfuRBboden (= Sockelh6he) darf maximal 0,50 m betragen (ge-
messen ab der Fahrbahnoberkante der né&chstgelegenen  6ffentlichen
Verkehrsflache oder privaten StichstralRe vor dem Baugrundstiick, in Stral3en- und
Gebaudemitte). Ausnahmsweise darf gem. § 31 Abs. 1 BauGB die Sockelhdhe fir
den Ausgleich der Hohenunterschiede auf dem Baugrundstiick um weitere 0,20 m
Uberschritten werden.

Als Gebaudehthe gilt der senkrechte Abstand zwischen der Oberkante
FertigfuRboden (= Sockelh6éhe) und dem héchsten Punkt des Daches.

Zur Installation von Solaranlagen darf die in der Planzeichnung angegebene Hohe
baulicher Anlagen um maximal 0,5 m Uberschritten werden. (8§ 16 Abs. 6 BauNVO)

Ein zusatzlicher Dachgeschossausbau wird in den Teilgebieten Qu. 2a, 3, 4, 5b und
6 - 8 ausgeschlossen.

Hochstzulassige Zahl von Wohnungen (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den Teilgebieten Qu. 2 a - 7 sind max. 2 Wohneinheiten je Einzelhaus zulassig.

Bei Doppelhdusern ist je Haushalfte maximal 1 Wohneinheit zuldssig. Bei
Reihenhausern ist je Hauseinheit maximal 1 Wohneinheit zulassig.

Ausnahme vom Mal3 der baulichen Nutzung
(8 16 Abs. 6 BauNVO i. V. m . 8 31 Abs. 1 BauGB)

Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) darf durch die Grundflache von Terrassen
um max. 30 m2 Uberschritten werden.
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I.5.  Abgrabungen und Aufschuttungen / Hohenangleichungen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB i. V. m. § 2 Abs. 6 LBO)
Gelandeaufschittungen  oder  -abgrabungen zur  HOhenangleichung  von
Grundstucks-(teil)-flachen an die offentlichen bzw. privaten ErschlieBungsflachen, die
im Zusammenhang mit dem plangemaRen Vorhaben stehen wund aus
entwasserungstechnischen Erfordernissen notwendig werden, sind ausschlief3lich zu
diesem Zweck allgemein zuldssig, wobei diese Mallnahmen nicht auf das
festgesetzte Mald der baulichen Nutzung anzurechnen und auch aufRerhalb der
festgesetzten tUberbaubaren Flachen zulassig sind.

I.6. Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Die in Teil A - Planzeichnung - festgesetzten Flachen mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zugunsten der Anlieger, Ver- und Entsorgungstrager kann innerhalb
der festgesetzten Wohnbauflache geringfligig in jede Richtung verschoben werden.
Die Form der Flachen darf der tatsédchlichen Grundstiicksaufteilung geringfligig
angepasst werden.

I.7.  Versorgungsflache fir Abfall (8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
Die Lage der in Tell A - Planzeichnung - festgesetzten Versorgungsflachen fur
LAbfall* durfen geringfiigig verandert werden.

Il.  Festsetzungen zur Grunordnung 8 9 Abs. 1 Nr. 20/ 25 BauGB

I.L1. Einfriedungen
Grundstuckseinfriedungen entlang offentlicher Verkehrsflachen sind bis zu einer
Hohe von max. 1,20 m zulassig.

.2  Anpflanzgebote fur Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen

(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Entlang der ErschlieBungsstrale sind mind. 10 EinzelbAume in der
Baumschulqualitdt Stammumfang mind. 14 bis 16 cm, auf einer jeweils mindestens
12 gm groRRen offenen Vegetationsflache zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten; die
Baumstandorte sind gegen ein Befahren mit Fahrzeugen zu sichern. Die Pflanzung
von Flachwurzlern ist unzulassig.

Bei Abgang der Gehdlze ist gleichwertiger Ersatz zu schaffen.
Artenvorschlage:

Eiche (Quercus in Arten)
Linde (Tilia in Arten)
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1.3.

MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dienen dem Erhalt der
vorhandenen - gemall § 21 (1) Nr. 4 LNatSchG gesetzlich geschitzten - Knicks
sowie der Schaffung eines vorgelagerten Knickschutzstreifens (ab Knickful3) zu den
Bauflachen hin.

Der Knick ist vor Eingriffen zu schitzen und mit Knickwall und Gehdlzen dauerhaft zu
sichern, zu pflegen und zu entwickeln.

Lickenhafte Knickabschnitte sind mit Gehélzen der folgenden Liste in 1,0 m
Pflanzabstand zweireihig zu bepflanzen.

Artenvorschlage:

Hainbuche - Carpinus betulus
Stieleiche - Quercus robur
Feldahorn - Acer campestre

Gew. Schneeball - Viburnum opulus
Hasel - Corylus avellana
Hundsrose - Rosa canina

Schlehe - Prunus spinosa
Weil3dorn - Crataegus monogyna
llex - llex aquifolium
Gemeine Traubenkirsche - Prunus palus

Die festgesetzten Flachen sind gegentber den Bauflachen durch eine mind. 1,0 m
hohe Absperrung zu sichern.

Innerhalb der MaRRnahmenflachen sind jegliche Nebenanlagen im Sinne des § 14
Abs. 1 Satz 1 und 2 BauNVO, sonstige Bodenversiegelungen, Verlegungen von Ver-
und Entsorgungsleitungen, Gelandeaufh6hungen und —abgrabungen nicht zul&assig.
Ausnahmsweise dirfen Ver- und Entsorgungsleitungen dann verlegt werden, wenn
die MalBnahmenflachen sowie ggf. der Knick senkrecht auf moglichst kurzer Strecke
gequert werden und wenn die Knickstruktur einschlieBlich des Gehdlzbewuchses
erhalten wird.

Die MaRRnahmenflachen entlang der Knicks sind ab dem Knickwallfuld mind. 1 x
jahrlich nach dem 1. Juli zu mahen, um etwaigen Gehélzaufwuchs zu verhindern.
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Abbildung - Schnittzeichnung mit Kennzeichnung des Knicks und der Griinstreifen
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I.4. Festsetzungen zur Wasserwirtschaft (8§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB; § 84 LBO)

Das im Baugebiet anfallende Niederschlagswasser ist von den Baugrundstiicken
Uber Freigefallekanale innerhalb der Wohnbauflachen zu sammeln und Richtung
Norden abzuleiten.

lll.  Festsetzungen nach 8§ 84 Abs. 1 LBO (SH)

lll.1. Gestaltung baulicher Anlagen (8 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. 8§ 84 LBO)

l11.1.1 Sichtbare Dachflachen eines Gebaudes (auch die von Doppel- und Reihenh&usern)
sind in der Farbgebung einheitlich zu gestalten.

l11.1.2 In die Dachflachen integrierte bzw. auf der Dachflache angebrachte Anlagen zur
Gewinnung von Energie oder Warme aus Sonnenlicht sind uneingeschrankt zulassig.

l11.1.3 In den allgemeinen Wohngebieten sind fiir die D&cher aneinander grenzender

Doppelhaushélften und Reihenhduser einheitliche Materialien und Farben zu
verwenden.
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IV. Hinweise

IV.1. Verkehr

Auf den Baugrundsticken in den Quartieren 2a, 2b, 4, 5a, 5b, 6, und 7 sind
mindestens 2 Stellplatze pro Wohneinheit vorzuhalten.

In den Quartieren 1 a, 1 b, 3 und 8 ist jeweils ein Stellplatz pro Wohneinheit
vorzuhalten.

Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind so
zu errichten, dass die Sicherheit des privaten oder 6ffentlichen Verkehrs bei Zu- und
Ausfahrten nicht eingeschrankt wird.

Die sichere Ausfahrt von Grundsticken in den offentl. Verkehr darf durch
Einfriedigungen nicht eingeschrankt sein.

IV.2. Anfallender Bodenaushub

Der anfallende Bodenaushub soll im Plangebiet verbleiben und in geeigneter Weise
wiederverwendet werden. Nicht wieder verbauter Erdaushub ist nach den geltenden
Rechtsprechungen sachgerecht zu entsorgen. Der Fachdienst Umwelt (untere
Bodenschutzbehorde) des Kreises Rendsburg-Eckernfoérde ist Giber den Verbleib des
Bodens zu informieren.

IV.3. Externe Kompensationsflache

Der sich aus der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 53 ergebene
Kompensationsbedarf fur die mit der Satzung planungsrechtlich ermdglichten
Eingriffe in Natur und Landschaft, die nicht innerhalb des Plangeltungsbereiches
kompensiert werden kbénnen, wird fur das Allgemeine Wohngebiet und die
offentlichen / privaten Verkehrsflichen aufRerhalb des Plangeltungsbereiches
innerhalb des anerkannten Okokontos Aktenzeichen 07.20.35 - Brinjahe - 1 im Kreis
Rendsburg-Eckernférde innerhalb des naturrdumlichen Zusammenhangs abgelost.

IV.4. Artenschutz
Zur Vermeidung der Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG sind alle

Handlungen und Arbeiten an Baumen, Hecken, Gebiischen und anderen Gehdlzen
gemanR § 27a LNatSchG in der Zeit vom 01. Méarz bis zum 30. September, verboten.

IV.5. Ordnungswidrigkeiten

Gemal 8§ 82 Abs. 1 Landesbauordnung (LBO SH) handelt ordnungswidrig, wer den
ortlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Ordnungswidrigkeiten kbnnen gemal3 8§ 82
Abs. 3 LBO mit einer Geldbul3e bis zu 500.000 € geahndet werden.

dn Stadtplanung Aufgestellt: Pinneberg, 02.03.2017
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