Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 84 der Landes-
bauordnung fiir das Land S-H (v. 22.01.2009) wird nach Beschlussfassung
durch die Gemeindevertretung vom 11.01.2021 folgende Satzung iiber den
Bebauungsplan Nr. 3 "Wohngebiet Ole Dorpstraat” fiir das Gebiet siidlich der
Ole Dorpstraat zwischen dem Feldweg im Osten und Haus Nr. 14 im Westen
(Flurstiick 63 der Flur 10 und Flurstiick 40 (teilw.) der Flur 6, Gemarkung
Bendorf), bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
erlassen.

Verfahrensvermerke

1. Die Gemeindevertretung hat am 01.07.2019 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3 im
beschleunigten Verfahren gem. §13 b BauGB beschlossen. In gleicher Sitzung wurde beschlossen, nach
§ 13a (2) Nr. 1i.V.m. §13 (2) Nr. 1 BauGB von der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
abzusehen. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am 13.09.2019 erfolgt.

2. Die Gemeindevertretung hat am 01.07.2019 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begriindung haben nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 23.09.2019 bis 28.10.2019
wahrend der Dienstzeiten 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wéhrend der Auslegung von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
abgegeben werden kénnen, am 13.09.2019 ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der
Bekanntmachung der Auslegung des Planentwurfs und die nach § 3 Abs. 2 auszulegenden Unterlagen
wurden unter
"https://www.amt-mittelholstein.de/kennenlernen-entdecken/bauen-wohnen/bauleitplanung/"
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5. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der 6ffentlichen Auslegung geandert.
Es wurde vom 29.05.2020 bis zum 16.06.2020 eine erneute Beteiligung nach § 4a (3) BauGB
durchgefiihrt.

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der erneuten 6ffentlichen Auslegung geandert. Es
wurde vom 02.12.2020 bis zum 17.12.2020 eine zweite erneute, eingeschrénkte Beteiligung nach
§ 4a (3) BauGB durchgefihrt.

7. Die Gemeindevertretung hat die Abwéagung der vorgebrachten Stellungnahmen am 11.01.2021
geprift und miteinander und gegeneinander abgewogen. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

8. Die Gemeindevertretung hat den _wmcm:ca,mmﬂm? bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), am 11.01.2021 als Satzung: U@@QEomm/mw und die Begftindung durch (einfachen) Beschluss
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Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), - mit Hinweisen - genehmigt.
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bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten
eingesehen werden kann und die Giber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 16.04.2021 ortsublich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von M&ngeln der Abwégung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu
machen und das Erldschen dieser Anspriiche (§44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechts-
wirkungen des §4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am 17.04.202 1 iiKvéftigetreten.
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Satzung der Gemeinde Bendorf - Bebauungsplan Nr. 3 "Wohngebiet Ole Dorpstraat”
fiir das Gebiet siidlich der Ole Dorpstraat zwischen dem Feldweg im Osten und Hausnummer 14 im Westen
(Flurstiick 63 der Flur 10 und Flursttick 40 (teilw.) der Flur 6, Gemarkung Bendorf)
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Teil B: Textliche Festsetzungen

1. Art der Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 (5) BauNVO)

Die allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 dienen vorwiegend dem Wohnen. Anlagen fur
sportliche Zwecke nach § 4 (2) Nr. 3 BauNVO sind nicht zuléssig. Die Ausnahmen gem. § 4 (3)
BauNVO sind nicht zulassig.

2. MaB der Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 2 LBO SH)
Ein Ausbau des Geschosses iliber dem zweiten oberirdischen Vollgeschoss gemaB LBO
Schleswig-Holstein ist nicht zulassig.

3. Gebdudehdhen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i. V. m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO):

3.1 Bauliche Anlagen in den allgemeinen Wohngebieten diirfen 9 m Firsthohe nicht
iberschreiten. Bezugspunkt fiir die Firsthéhen ist jeweils die mittlere H6he der vor dem
Baugrundstiick gelegenen befahrbaren Verkehrsflache.

3.2 In den allgemeinen Wohngebieten sind die Hauptgebdude mit Sockel zu errichten. Die
Sockelhdhe (= Oberkante ErdgeschossfertigfuBboden) muss zwischen 0,3 m und 0,5 m
betragen. Bezugspunkt fiir die Sockelhohen ist jeweils die mittlere Hohe der vor dem
Baugrundstiick gelegenen befahrbaren Verkehrsflache.

4. abweichende Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 (4) BauNVO)
Die Frontldnge der Hauptgeb&ude darf in den allgemeinen Wohngebieten bei Einzelhausern 15
m und bei Doppelhdausern 20 m nicht tberschreiten.

5. Schutz vor Immissionen (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

5.1 Wohnhé&user als Hauptgebdude im WA 1 und WA 2 missen in doppelschaliger
Massivbauweise errichtet werden.

5.2 Im WA 1 missen alle schutzbediirftigen Rdume nach DIN 4109 Ausgabe 1989, die der
Nachtruhe dienen, nach Norden oder Osten ausgerichtet sein und mit nicht zu 6ffnenden
Fenstern mit einem bewerteten SchallddmmaB von mindestens 35 dB ausgestattet werden.
Fiir diese Raume ist eine schallgeddmmte Liftungsanlage zu installieren, die die vorhandene
Schalldammung der Fenster nicht wesentlich verschlechtert.

5.3 Im WA 2 miissen Fenster von schutzbediirftigen Rdumen, die der Nachtruhe dienen, nach
Norden ausgerichtet sein und nicht 6ffenbar ausgefiihrt werden. Die Fenster mussen ein
bewertetes SchallddmmaB von 40 dB oder hoher ausweisen. Fur die Raume ist eine
schallgedammte Liiftungsanlage zu installieren, die die vorhandene Schalldammung der
Fenster nicht wesentlich verschlechtert. Falls Fenster von schutzbedurftigen Raumen an der
Ost- oder Westseite vorgesehen sind, miissen nicht 6ffenbare Fenster ausgefiihrt werden und
ein bewertetes SchallddmmaB von 40 dB aufweisen.

5.4 Die Dacher der Hauptgebdude im WA 1 und WA 2 missen ein bewertetes Schalldammali
von mindestens 50 dB erreichen.

6. Gestalterische Festsetzungen (§ 9 (4) BauGB i. V. m. § 84 (3) LBO S-H)

6.1 Fassaden sind ausschlieBlich in rotem, rotbraunem und rotbuntem sowie gelbem oder
weiBem Ziegelmauerwerk und Putz zuldssig. Fassadenelemente aus Holz und Metall sind nur in
den Giebeln zulassig.

6.2 Als Dachformen sind Sattel-, Zelt-, Walm- und Kriippelwalmdéacher zulassig. Die
Dacheindeckung ist in roten, rotbraunen, schwarzen, dunkelgriinen oder dunkelgrauen
(anthrazit) Ziegeln oder Dachsteinen zuldssig. Anlagen fiir Solarthermie oder Photovoltaik sind
auch abweichend von den gestalterischen Vorgaben grundsatzlich zulassig.

6.3 Einfriedungen zur StraBenfront sind bis max. 1,2 m Hohe, als geschlossene
Einfriedung bis max. 0,8 m Hohe, zuldssig. Der Bezugspunkt fir die Hohe ist die vor
dem Grundstiick liegende Verkehrsfléche. Bei geschlossenen oder engmaschigen
Zaunen ist von der Unterkante bis zum Erdboden ein Zwischenraum von 10 cm far
Kleintiere zu belassen. Unzuldssig sind Einfriedungen in Tafelbauweise aus Holz,
Faserzement und Aluminiumblechen.

7. Griinflidchen (8§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Auf der dffentlichen Griinflache ist Regiosaatgut der Herkunftsregion 1
Nordwestdeutsches Tiefland einzusden. An der nordlichen Grenze der
Griinfliche ist ein Wildschutzzaun mit einer H6he von 1,40 m zu errichten.

8. Flichen fiir MaBnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft
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8.1 Der bestehende Knick entlang der Ole Dorpstraat ist auf die MaBnahmenflache MK 1
fachgerecht zu versetzen. Alle 30 m ist ein Uberhélter in der Qualitat Heister, 3x v., H6he
100 - 150 cm fachgerecht zu pflanzen und zu erhalten.

8.2. Auf der MaBnahmenflache MK 2 ist ein Knick mit einer Hohe von mind. 1,40 m, einer
WallfuBbreite von 3 m und einer Wallkronenbreite von 1,10 m anzulegen und gemaB des
Erlasses V 534-531.04 des MELUND vom 20.01.2017 zu bepflanzen. Diese sind zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

9. Flichen fiir die Anpflanzung von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB i. V. m. § 8 (1) LBO SH)

Die Grundstiicksfreiflichen zwischen StraBe und vorderer Geb&udeflucht (Vorgdrten), die
nicht fir Zufahrten, Wege oder Stellplatze benétigt werden, sind als wasserdurchlassige,
begriinte Vegetationsfldchen anzulegen und gartnerisch zu unterhalten. Nicht zulassig
sind Abdeckungen von mehr als 10 % der Vegetationsflachen mit Kies und Schotter als
Mittel der gartnerischen Gestaltung.

Hinweise

1. Zur Nutzung der privaten Grundstiicksflachen wird auf § 8 (1) der Landesbauordnung
Schleswig-Holstein (LBO S-H, v. 22. Januar 2009 (GVOBI. Schl.-H. S. 6)) verwiesen. Die nicht
iberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind wasseraufnahmeféhig zu belassen oder
herzustellen und zu begriinen oder zu bepflanzen.

II. Gemé&B § 15 (1) Denkmalschutzgesetz des Landes Schleswig-Holstein (DSchG S-H, 2015) gilt:
(1) Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder tber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehorde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die
Eigentiimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des
Gewissers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die
zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben.™

II1. Die Kompensation fiir Eingriffe in den geschitzten Biotop "Knick" erfolgt auf einer
gemeindeeigenen Flache (Flurstiick 3/2 der Flur 10, Gemarkung Bendorf) in dem erforderlichen
Umfang laut noch zu beantragender Ausnahmegenehmigung.

IV. Im Zuge der MaBnahme sind die Vorgaben des BauGB (u. a. § 202 Schutz des humosen
Oberbodens), der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV, § 12) des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBodSchG u. a. § 7 Vorsorgepflicht) sowie das Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG u. a. § 2 und § 6)
einzuhalten.

V. Innerhalb des Plangeltungsbereichs befinden sich nach heutigem Kenntnisstand (Stand 10/2020)
keine Altablagerungen und keine Altstandorte. Sollten bei der Bauausfithrung organoleptisch
auffillige Bodenbereiche angetroffen werden (z. B. Plastikteile, Bauschutt, auffélliger Geruch oder
andere Auffalligkeiten), ist die untere Bodenschutzbehdrde umgehend zu informieren.
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