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1. ALLGEMEINE GRUNDLAGEN
1.1 Rechtsgrundlagen

Dem Bebauungsplan liegen folgende Gesetze, Satzungen und Verordnungen zu
Grunde:

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020
(BGBI. I S. 1728) gedndert wurde,

e Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Novem-
ber 2017 (BGBI. I S. 3786)

s Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), die zu-
letzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057) gedndert
worden ist

¢ Landesbauordnung flir das Land Schleswig-Holstein LBO in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 22. Januar 2009 (GVOBI. Schl.-H. 2009 S. 6), letzte be-
ricksichtigte Anderung: mehrfach geéndert (Ges. v. 01.10.2019, GVOBI.
S. 398)

» Gesetz Ober Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI I S. 2542), zuletzt durch Artikel 5 des Ge-
setzes vom 25.Februar 2021 (BGBI. I S. 306)

e Gesetz zum Schutz der Natur (Landes-Naturschutzgesetz — LNatSchG Schles-
wig-Holstein) Vom 24. Februar 2010, GVOBI. Schi.-H. S. 301, letzte bertick-
sichtigte Anderung: § 8 geédndert (Art. 7 Ges. v. 13.11.2019, GVOBI. S. 425)

» Regionalplan fir den Planungsraum III, Technologie-Region K.E.R.N. (Fort-
schreibung 2000), v. 20.12.2000 (Amtsbl. Schi.-H. 2001, $.49)

¢ Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP), GI.Nr. 2301.7, Amtsbl.
Schl.-H. 2010 S. 719, Bekanntmachung des Innenministeriums - Landespla-
nungsbehorde - vom 13, Juli 2010 - IV 52 - 502.17, am 04.0kt. 2010 in Kraft
getreten; wird aktuell fortgeschrieben

» Runderlass des Ministeriums fir Inneres, landliche R&ume und Integration, -
Landesplanungsbehdrde -, vom 27. November 2018 - IV 60 - 502.01; geadndert
durch Verwaltungsvorschrift v. 07.02.19 (Amtsbl. Schl.-H. 2019 Nr. 9, S. 298)

e Okokonto- und Kompensationsverzeichnisverordnung - OkokontoVO
Vom 28.03.2017, letzte berlicksichtigte Anderung: § 7 geénd. (Art. 2 LVO v.
05.07.2018, GVOBI. S. 394)

o Verhdltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht, GI.Nr.
2130.98 Fundstelle: Amtsbl. Schl.-H. 2013 S. 1170, Gemeinsamer Runderlass
des Innenministeriums und des Ministeriums fir Energiewende, Landwirtschaft,
Umwelt und landliche Rdume

¢ Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz; Erlass des Ministeriums fiir
Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume des Landes
Schleswig-Holstein - V 534-531.04
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1.2 Anlass und Ziele

Aufstellungsbeschluss

Die Gemeinde Bendorf hat am 01.07.2019 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 3
beschlossen.

Anlass / Planungserfordernis

Da in Bendorf derzeit Grundsticke fiir Einfamilienhduser nachgefragt werden, hat sich
die Gemeinde entschlossen, im Ortsteil Bendorf, slidlich der Ole Ddrpstraat, eine Fla-
che von ca. 10.872 m? zu Wohnbauland zu entwickeln. Die Fldche wird im Landschafts-
plan (2003) und im Vorentwurf des FNPs (Stand 2016) bereits als Siedlungserweite-
rungsflache dargestelit.

Im Rahmen der Erstellung des FNP Vorentwurfs 2015/16 wurde im Siedlungsgebiet
der Gemeinde Bendorf gepriift, in welchem Umfang Bauliicken und Nachverdichtungs-
mdglichkeiten vorhanden sind.

Es hat sich gezeigt, dass von den damals ermittelten 13 Baullicken bzw. Nachverdich-
tungsflachen nur ein geringer Teil zur Verfigung steht (s. Anhang 1). So gibt es im B-
Plan Nr. 1 ,GartenstraBe" nur noch 1 freies Baugrundstiick, da die Flachen der weite-
ren freien Grundstiicke auf langere Sicht nicht zur Verfligung stehen. Von den restli-
chen ermittelten Flachen wurde ein Grundstiick im Ortsteil Oersdorf bebaut. Die an-
deren Grundstiicke stehen nach aktueller Recherche / Nachfrage nicht zur Verfligung
bzw. sind z. B. wegen des feuchten Bodens kaum zu erschlieen.

Aufgrund des vorhandenen Kindergartens und der nahegelegenen Schulen in Hanerau-
Hademarschen sowie der glinstigen Verkehrsanbindung an die Autobahn sieht die Ge-
meinde einen Standortvorteil fir Familien aber z. B. auch fiir Ruhesténdler.

Da es fiir die Gemeinde Bendorf bisher nur einen Vorentwurf des Flachennutzungsplans
(FNP) gibt, ist die Aufstellung des Bebauungsplanes als vorzeitiger Bebauungsplan
nach § 8 (4) BauGB vorgesehen. Dafiir sprechen folgende dringende Griinde:

- Das geplante Wohngebiet hat sich in der Abstimmung zum FNP in der gebildeten
ortlichen Arbeitsgruppe als sehr geeignet erwiesen und wird entsprechend nach-
gefragt. Um dieser Nachfrage nachkommen zu kénnen, beabsichtigt die Ge-
meinde einen vorzeitigen Bebauungsplan zur Sicherung der stédtebaulichen Ord-
nung aufzustellen.

- Das Verfahren des FNP ruhte jahrelang bis vor kurzem wegen der noch nicht ab-
geschlossenen Fortschreibung des Regionalplans ,Wind" und aktuell wegen der
Suche nach weiteren Wohnbaufldchen. Hierfir wurde ein Geruchs-Immissions-
gutachten (nach GIRL) beauftragt, welches noch nicht abgeschlossen ist.

Da lange Zeit nicht absehbar war, wann das Verfahren zur Fortschreibung der

Regionalpldne zur Windenergie abgeschlossen sein wiirde, wurde mit der Ent-

wicklung des vorzeitigen Bebauungsplans schon nach dem Vorentwurf des FNP
begonnen.

- Die Erstellung des Entwurfs zum FNP sowie die nachfolgende Beteiligung von
Blrgern und ToB wird noch einige Zeit in Anspruch nehmen, so dass im erforder-
lichen Umfang vorzeitig Baugrundstlcke zur Verfiigung gestellt werden sollen.

- Es existiert eine hohe aktuelle Nachfrage nach kurzfristig verfligbaren Baugrund-
stlcken, vor allem aus der jungen Bevélkerung der Gemeinde;

- In der Gemeinde sind aktuell keine verfiigbaren Grundstlcke im Innenbereich
mehr vorhanden;
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1.3. Verfahren/ planungsrechtliche Ausgangssituation

Das Plangebiet liegt im planungsrechtlichen AuBenbereich, daher ist die Aufstellung
eines Bebauungsplanes fiir die Entwickiung zum Wohngebiet notwendig.

Das Verfahren wird im beschleunigten Verfahren fir Bauleitpldne gem. § 13b BauGB
zur ,Einbeziehung von AuBenbereichsfldchen in das beschleunigte Verfahren® durch-
gefuhrt. Die Voraussetzungen hierfir sind erfilit:

- Die Fldche grenzt an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil an,
- sie soll ausschlieBlich zu Wohnbauzwecken entwickelt werden und
- die max. Uberbaubare Grundflache liegt unter 10.000 m2,

Des Weiteren sind die Bedingungen des § 13a (1) Satz 4 ff. BauGB erfullt:

- das Vorhaben fallt nicht in den Katalog der UVP-pflichtigen Vorhaben It. Gesetz
zur Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG)
es gibt keine Anhaltspunkte dafiir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermei-
dung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz
1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) in der Fassung vom 17.
Mai 2013 (BGBI. I S. 1275), zuletzt gedndert am 18. Juli 2017 (BGBI. 1 S. 2771,
2773), zu beachten sind und

- es gibt keine Anhaltspunkte fiir die Beeintradchtigung der nach § 1 (6) Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter.

1.4 Bestandssituation

Das ca. 1,1 ha groBe Plangebiet schlieBt unmittelbar an das baulich zusammenhan-
gende Siedlungsgebiet der Gemeinde an. Der nérdliche Teil der Ole Dérpstraat ist mit
Wohngebduden und zwei Gewerbebetrieben (Dachdecker, Betonsanierung) bebaut.
Siadlich der StraBe liegen bis zur westlichen Grenze des Plangebietes vorwiegend
Wohngrundstiicke. Durch das neue Wohngebiet wird der bebaute Bereich etwas nach
Westen erweitert.

Direkt an der Ole Ddrpstraat befindet sich ein Knick, der im Rahmen der Planung zur
stidlichen Grenze des Plangebietes verschoben werden soll. Die Flachen werden bisher
landwirtschaftlich als Acker genutzt.

1.5 Eingriffsregelung / AusgleichsmaBnahmen

Da es sich im vorliegenden Fall um einen Bebauungsplan nach § 13b BauGB handelt,
gelten Eingriffe im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 als vor der planerischen Entscheidung
erfolgt bzw. zuldssig, so dass gemaB § 13b i. V. m. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB kein
Ausgleich erforderlich wird. Von der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung kann so-
mit abgesehen werden.

Allerdings sind auch bei Bebauungsplanen, die im beschleunigten Verfahren durchge-
fuhrt werden, die Verbotstatbestédnde nach den §§ 30 und 44 BNatSchG zu berick-
sichtigen, da das Biotop- und Artenschutzrecht als zwingendes Recht im Bauleitplan-
verfahren nicht der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB unterliegt. Zwar beziehen sich
die Verbotstatbestande auf die Realisierung konkreter Vorhaben; trotzdem ist bei Be-
bauungsplanen zu Uberpriifen, ob fiir die vorbereiteten, konkreten Bauvorhaben eine
Ausnahmegenehmigung oder Befreiung nach Naturschutzrecht realisiert werden kann
(s. Kap. 1.6.5 und Fachbeitrag).
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1.6 Planungsrechtliche Ausgangssituation

1.6.1 Landes- und Regionalplanung

Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP 2010)

GemaB des LEP 2010 liegt die Gemeinde Bendorf im landlichen Raum und nimmt keine
zentraldrtliche Funktion wahr.

Grundsatzlich kénnen in allen Gemeinden entsprechend des Bedarfs und der ortlichen
Voraussetzungen (z. B. Lage, Infrastrukturausstattung) neue Wohnungen gebaut wer-
den. Dabei ist das landesplanerische Ziel ,Innenentwicklung vor AuBenentwickiung® zu
beachten.

Der LEP 2010 gibt bis zur Aufstellung neuer Regionalpldane den Rahmen fir die Woh-
nungsbauentwicklung vor. Demnach kann Bendorf als Gemeinde im landlichen Raum
im Zeitraum 2010 bis 2025 bezogen auf ihren Wohnungsbestand am 31.12.2009 neue
Wohnungen im Umfang von bis zu 10 Prozent bauen. Gem&B dem Runderlass des
Ministeriums fiir Inneres, landliche Rdume und Integration des Landes Schieswig-Hol-
stein vom 27.11.2018 (Amtsbl. Schl.-H. 2018 S. 1181) kann fir Gemeinden, die nicht
Schwerpunkt fir den Wohnungsbau sind, als neuer Stichtag der 31.12.2017 herange-
zogen werden.

Der Wohnungsbestand in Bendorf betrug Ende 2009 196 Wohneinheiten (WE), zum
Stichtag Ende 2017 waren es 213 WE!. Das entspricht laut LEP 2010 einem Entwick-
jungsrahmen von ca. 20 neuen WE im Zeithorizont bis 2030. Da im Jahr 2019 eine
weitere WE in Bendorf errichtet wurde, betrdgt die maximal neu zu erschaffende Zahl
von WE ca. 19 bis zum Jahr 2030.

Regionalplan fiir den Planungsraum III (Fortschreibung 2000)

Die Gemeinde Bendorf wird im Regionalplan dem strukturschwachen léndlichen Raum
zugeordnet. ,Aufgrund unzureichender Entwicklungsimpulse von auBen sollen hier die
Bemlihungen um eine nachhaltige Regionalentwickiung und die Nutzung endogener
Entwicklungspotenziale verstédrkt werden." (Ziffer 4.4.)

Die Gemeinde gehort als Bestandteil der Heide-Itzehoer-Geest zu den Gebieten mit
besonderer Bedeutung flir Tourismus und Erholung.

Die Gemeinde Bendorf hatte gemaB Regionalplan Ende 1999 insgesamt 492 Einwohner
bei 188 Wohneinheiten. Mit Stand vom 30.06.2018 hat Bendorf 442 Einwohner?.

Die Bundesautobahn A23 verlauft teilweise durch das Gemeindegebiet. Sie ist die wich-
tigste Verbindung zwischen Hamburg und der Nordseekliste und wird v. a im Sommer
entsprechend stark frequentiert. Die LandesstraBe L 131, die die Gemeinde durch-
quert, dient als Zubringer zur Autobahn (Anschluss Hanerau-Hademarschen).

1.6.2 Flachennutzungsplan

Im Bereich des B-Plans Nr. 3 stellt der Vorentwurf des FNP eine gemischte Baufldche
dar. Es wurde davon ausgegangen, dass sich dort keine aligemeine Wohnnutzung ent-
wickelt, sondern eine dorftypische Mischung von vertraglichem Gewerbe und Wohnen.
Von diesem Standpunkt ist die Gemeinde nun abgeriickt und wird die Fidche im B-Plan
als allgemeines Wohngebiet festsetzen.

Das Verfahren zur Aufstellung des FNP ruhte seit 2016 wegen der laufenden Verfahren
zur Teilfortschreibung des Landesentwicklungsplanes (LEP SH) und zur Teilaufstellung
des Regionalplans II zum Thema Windenergie. Im Sommer 2020 wurde das Verfahren
wieder aufgenommen. Die Darstellung der Flache wird im weiteren Verlauf in Wohn-
baufldche gedndert.

1 Quelle: www.regionalstatistik.de

? Statistisches Amt fiir Hamburg und Schleswig-Holstein: ,Bevélkerung der Gemeinden in Schleswig-Hol-
stein - 2, Quartal 2018", Ergebnisse der Fortschreibung auf Basis des Zensus 2011; Nov. 2018
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1.6.3 Landwirtschaft

Das Plangebiet wird derzeit landwirtschaftlich als Ackerflache genutzt. GeméaB des
§ la (2) BauGB sollen landwirtschaftliche Fidchen nur im notwendigen Umfang fir die
Bauleitplanung genutzt werden. GemaB § 15 (3) BNatSchG ist bei der Inanspruch-
nahme landwirtschaftlicher Flachen fiir KompensationsmaBnahmen auBerdem auf ag-
rarstrukturelle Belange Riicksicht zu nehmen. Besonders fir die Landwirtschaft geeig-
neten Fléchen sind nur im notwendigen Umfang zu nutzen.

Die landwirtschaftlichen Fldachen des zukiinftigen Wohnstandorts grenzen sidlich an
das Siedlungsgebiet. Sie stellen aufgrund der Lage eine stadtebaulich glinstige Arron-
dierungsfiache dar. Somit ist abzuwédgen, welche Nutzung hier Vorrang haben soll.
Die Flache des Plangebiets ist zwar fiir die Landwirtschaft geeignet, aber
¢ die natirliche Bodenfruchtbarkeit der Braunerde ist nur magig hoch und neigt
auf den Mergelstandorten zur Verschldammung,
o aufgrund der Siediungsndhe ist nicht jede Nutzungsform (z. B. mit Geruchs-
immissionen verbundene Ackernutzung) ohne Konflikte,
e die Flache ist nur ein untergeordneter Teil einer groBen Ackerflache und stelit
keinen unverzichtbaren Teil der Bewirtschaftungsflachen des Betriebs dar.

1.6.4 Naturschutz / Umweltaspekte

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem rechtlich gesicherten Schutzgebiet nach
Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein (LNatSchG S-H) oder anderen Rechts-
vorschriften. Es sind weiterhin keine Flachen des {ibergeordneten Biotopverbunds
gem. der §§ 20 und 21 BNatSchG (2010) im Plangebiet vorhanden. Im Plangebiet
befindet sich entlang der Ole Dérpstraat ein, nach § 30 BNatSchG i. V. m. § 21 (1) Nr.
4 LNatSchG S-H, geschitzter Knick.

Der Landschaftsplan fiir die Gemeinde Bendorf ist im Jahre 2003 fertiggestelit wor-
den. Der Plan wurde von der Naturschutzbehérde des Kreises Rendsburg-Eckernforde
festgestelit und ist damit behdrdenverbindlich.

Im Landschaftsplan ist die Flache des Plangebietes als ,Fléche fiir den Siedlungs-
bau™ dargestellt. An dieser Stelle bestehen keine landschaftsplanerischen Bedenken.

Das Plangebiet liegt innerhalb eines archédologischen Interessensgebietes. Daher
wurde im November 2019 eine archdologische Voruntersuchung durchgefihrt. Es
ergaben sich keine relevanten archdologischen Befunde. Das archaologische Landes-
amt hat mit Schreiben vom 21.11.2019 eine Baufreigabe erteilt.

. Frchicloghs che Interess ersgebiate

Abbildung 1: Ausschnitt archdologisches Interessensgebiet; Quelle: archdologisches Landesamt SH
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Umweltpriifung und ein separater Umweltbericht entfallen bei einem Bebau-
ungsplan nach § 13b BauGB. Dennoch sind negative umweltbezogene Auswirkungen
gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB insgesamt zu vermeiden. Daher missen auch im be-
schleunigten Verfahren flr Bauleitplane die Belange des Umweltschutzes, einschlieB3-
lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege gem. § 1 (6) Nr. 7 Buchstaben a)
bis j) BauGB dargestellt und bericksichtigt werden.

Im Folgenden werden die einzelnen Belange aus § 1 (6) Nr. 7 Buchstabe a-j BauGB
benannt und im Hinblick auf den B-Plan Nr. 3 konkretisiert und geprift.

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische
Vielfalt

Bereits im Vorentwurf des Flachennutzungsplans wurde die Flache als potenzielles
Siedlungsgebiet bewertet. Sie ist sowoh! durch ihre Lage und intensive Nutzung keine
bedeutsame Flache flir den Natur- und Landschaftsschutz.

Es kommt durch den Bebauungsplan Nr. 3 zur Versiegelung von Boden auf Uberwie-
gend anthropogen vorgepragten Fldchen und zur Einschrankung der Grundwasserneu-
bildung. Lebensraum fiir Tiere der Agrarlandschaft und Standort fir Pflanzen geht ver-
loren. Da die biologische Vielfalt auf den Ackerflachen sehr gering ist, wird diese bei
Umwandlung in Bau- und Gartenland nicht eingeschrankt.

Von einiger Bedeutung fir Tiere, Pflanzen sowie die Landschaft ist der vorhandene
Knick entlang der StraBe. Durch die Versetzung und teilweise Bepflanzung sowie eine
gleichwertige Neuanlage kann hier ein Ausgleich erfolgen.

Eine Belastung fiir Luft und Klima wird jedoch nur wahrend der Bauphase kurzfristig
eintreten. Langfristig wird sich das Mikroklima durch erhéhte Warmespeicherung und
-abstrahlung der Baukd&rper und versiegelten Flachen verandern.

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes

In ca. 1.500 m Entfernung sltidwestlich des Plangebiets liegt das FFH-Gebiet ,Iselbek
mit Lindhorster Teich" (Code-Nr: DE-1922-391).

Das FFH-Gebiet hat eine GréBe von ca. 117 ha und umfasst den Lauf der Mihlenau,
der Osterfahrbek und der Iselbek, einschlieBlich des zugehdrigen Talraumes sowie den
Lindhorster Stauteich. Wahrend der Lindhorster Teich ganz in der Gemeinde Bendorf
liegt, gehort der Talraum der FlieBgewdsser teils zum Kreis Rendsburg-Eckernférde
und teils zum Kreis Steinburg. In der Gemeinde Bendorf umfasst das FFH-Gebiet eine
Flache von ca. 94 ha, die restlichen Flachen, ca. 23 ha, gehdéren zum Kreis Steinburg.

Aufgrund der Entfernung zum Plangebiet und der geringen Gré83e der neuen Wohnge-
biete ist keine Beeintrachtigung des FFH-Gebietes zu erwarten. Die Erhaltungsziele
und der Schutzzweck werden nicht eingeschrankt.

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevidlkerung insgesamt

Immissionen

Die Ole Dorpstraat ist eine wenig befahrene AnliegerstraBBe, von der straBenseitig keine
nennenswerten Immissionen zu erwarten sind.

Dorftypische Immissionen aus der Landwirtschaft sind, wie im gesamten Gemeinde-
gebiet, nicht ganzlich auszuschlieBen, aber nur in sehr kurzen Zeitrdumen wirksam.

Da gegeniiber dem neu geplanten Wohngebiet zwei Gewerbebetriebe ansdssig sind
(Dachdecker und Betonsanierung), wurde anhand eines detaillierten Prognoseverfah-
rens gutachterlich gepriift, in welchem Umfang Schallemissionen durch Gewerbeldrm
entstehen und auf das geplante Gebiet wirken.
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Die zusammenfassende Aussage des Schallschutzgutachters der Schallschutz Nord
GmbH (Stand: Oktober 2020):

»~Die Untersuchungen im Rahmen dieses Gutachtens ergaben, dass beim Betrieb der
Firmen Engel und Voss der Immissionsrichtwert der TA Ldrm von tagsiiber 55 dB(A)
an den Immissionsorten Nr. 1 und Nr. 2 Uberschritten wird. An den Immissionsorten
Nr. 3 und Nr. 4 wird der Immissionsrichtwert von tags 60 dB(A) unterschritten.

Eine 55 dB(A)-Isophone ist diesem Gutachten als Beilage Nr. 7 beigefigt.
{s. Anhang 2 der Begriindung)

Anforderungen an die Maximalpegel werden tagsiiber erfillt, da kurzzeitige Geréusch-
spitzen den Immissionsrichtwert tags um nicht mehr als 30 dB(A) (berschreiten.

Nachts werden die Anforderungen an die Maximalpegel nicht erfillt.

Nach Aussage der Firmen Engel und Voss werden auch nachts (voraussichtlich an mehr
als 10 Ndchten im Jahr) Beladearbeiten durchgefiihrt.

In diesem Fall wird fiir die Nachtzeit mit deutlichen Uberschreitungen des Immissions-
richtwertes der TA L&rm fir allgemeine Wohngebiete von 40 dB(A) gerechnet.

Wegen der Héhe der Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte sind umfangreiche
SchallschutzmaBnahmen notwendig. Diese sind in Abschnitt 10 néher erldutert.”

Daher missen im Bebauungsplan Regelungen oder Festsetzungen zum Schutz vor Lar-
mimmissionen getroffen werden (s. Kap 2.2.4).

Altlasten

GemadB der Stellungnahme der unteren Bodenschutzbehérde vom 22.10.2019 befin-
den sich innerhalb des Plangeltungsbereichs nach derzeitigem Kenntnisstand keine
Altablagerungen und keine Altstandorte.

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Kulturglter von Bedeutung sind im Plangebiet oder dessen unmittelbarer Umgebung
nicht vorhanden. Auf sonstige Sachgliter, wie Nachbargeb&ude u. &., hat das Vorhaben
keine negativen Auswirkungen, da ausschiieBlich Wohngebdude bzw. das Wohnen
nicht beeintréachtigende Nutzungen festgesetzt werden.

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Ab-
fdllen und Abwiéssern

Mit Ausnahme der Bauphase ist nicht mit vermehrten Ldrmemissionen, Staub o. &. zu
rechnen. Die Emission von Larm und Abgasen durch private Pkw der neuen Bewohner
werden nur im geringen MaBe zunehmen.

Die Abfallbeseitigung ist durch die Satzung {ber die Abfallbeseitigung im Kreis Rends-
burg-Eckernforde geregelt und wird durch die Abfallwirtschaftsgesellschaft Rendsburg-
Eckernférde mbH (AWR) sichergestellt.

Die Gemeinde Bendorf besitzt seit 1992 eine zentrale Ortsentwadsserung. Die Klaran-
lage hat eine Kapazitat von 550 Einwohnergleichwerten. Laut dem Statistikamt Nord
hatte Bendorf Ende 2018 434 Einwohner3. Damit bleibt der Gemeinde ein ausreichen-
der Spielraum hinsichtlich der neuen Wohngebiete. Fir die Entsorgung des Schmutz-
wassers aus den allgemeinen Wohngebieten wird die vorhandene Mischwasserkanali-
sation in der Ole Dorpstraat genutzt. Zustandig fir die Kldrung und geordnete Entsor-
gung des Schmutzwassers ist die Gemeinde Bendorf. Das geklarte Abwasser wird in
die Vorflut geleitet.

3 http://region.statistik-nord.de/
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Da der Boden laut Gutachten der Fa. Geo-Rohwedder (August 2019) nicht ausreichend
versickerungsfahig ist, muss das Niederschlagswasser von den versiegelten Flachen
der neuen Grundstiicke in einem gesonderten Regenwasserkanal zum Ubergabe-
schacht des Sielverbandes Iselbeck geleitet werden.

Die Zustdndigkeit fiir das anfallende Oberflachenwasser liegt bei der Gemeinde. Der
Wasser- und Bodenverband (WBV) Iselbek ist fiir die Unterhaltung der Verbandsge-
wasser zustandig. Die Satzung des WBV ist zu beachten.

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nut-
zung von Energie

Die Nutzung erneuerbarer Energien zur Energieerzeugung kann, unter Beachtung der
Festsetzungen des Bebauungsplans, durch Photovoltaik oder Solarthermie auf Dach-
fidchen oder Nebenanlagen erfolgen.

g) die Darstellungen von Landschaftsplidnen sowie von sonstigen Planen, ins-
besondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Im Landschaftsplan der Gemeinde Bendorf ist die Flache als ,Flache fiir den Siedlungs-
bau™ dargestellt. Sie dient somit mittel- bis langfristig der Arrondierung des Siedlungs-
gebiets.

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem rechtlich gesicherten Schutzgebiet nach
Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein (LNatSchG S-H) oder Bundesnatur-
schutzgesetz  (BNatSchG). Eine Nebenverbundachse des Biotopverbundes
(8§21 BNatSchG) verlauft nordwestlich des Plangebietes in der Niederung entlang des
Bendorfer Bachs in ca. 500 m Entfernung.

Besondere Plane zum Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrecht existieren fiir die
Flache des Plangebiets oder seine direkte Umgebung nicht.

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen die
durch Rechtsverordnung zur Erfiillung von Rechtsakten der Europdédischen
Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht iiberschritten werden

Ein solches Gebiet liegt hier nicht vor; Immissionsgrenzwerte sind aktuell nicht fest-
gelegt.

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschut-
zes nach den Buchstaben a, c und d

Mdégliche Wechselwirkungen zwischen den Belangen sind derzeit nicht bekannt.

Jj) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die
Auswirkungen, die aufgrund der Anféilligkeit der nach Bebauungsplan zulds-
sigen Vorhaben fiir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf
die Belange nach den Buchstaben a bis d und i

Aufgrund der geplanten Nutzung als allgemeines Wohngebiet geht vom Plangebiet
selbst keine Gefdhrdung aus.

Im Vorfeld der Planung wurde Uberpriift, ob Stérfallbetriebe, die unter das BImSchG
fallen, in der Nahe des Bebauungsplan Nr. 3 liegen. Grundlage fir den Abstandsradius
um das Plangebiet liefert der Leitfaden ,Empfehiung fiir Abstdnde zwischen Betriebs-
bereichen nach der Stérfall-Verordnung und schutzbedlirftigen Gebieten im Rahmen
der Bauleitplanung ~ Umsetzung § 50 BImSchG" (Kommission fir Anlagensicherheit,
KAS-18). Innerhalb der Abstandsklasse 1V, zuziiglich der halben Breite des Geltungs-
bereiches des Bebauungsplans gezeichnet (1.500 m + 100 m) liegen keine Storfalibe-
triebe. Die Biogasanlage am Scharfenstein liegt in 2.100 m Entfernung. Dieser Abstand
erscheint unbedenklich.
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1.6.5 Arten- und Biotopschutz

Im Hinblick auf die speziellen Belange des Artenschutzes gemaB der §§ 44 und 45
BNatSchG wird nach Begehungen / Kartierungen im Plangebiet und seiner Umgebung
(03. April und 04. Juni 2019) eine Bewertung und Prognose bzgl. der besonders und
streng geschiitzten Arten vorgenommen.

Im Plangebiet sind an geschitzten Arten vorhanden:

Die Weinbergschnecke
nach Bundesartenschutzverordnung und FFH-Richtlinie (Anhang V) geschlitzt.

Es sind ansonsten keine dauerhaften Ruhe- und Fortpflanzungsstéitten der besonders
und streng geschitzten Tierarten entdeckt worden. Die vorhandenen Strukturen auf
dem Knick ermdglichen allerdings Lebensrdume fir verschiedene Insektenarten, wie
Hummeln und einige europdische Vogelarten (besonders geschiitzt).

Der Ackerstandort ist nicht sehr artenreich und bietet somit auch Insekten kaum ge-
eigneten Lebensraum. Die Struktur des Ackers ist sehr einheitlich. Besonders oder
streng geschiitzte Pflanzenarten sind nicht vorhanden.

Zu den aufgezahiten Defiziten hinsichtlich der Eignung als Habitat geschitzter Tiere
und Pflanzen kommt auBerdem, dass in der Umgebung zahlreiche besser geeignete
Biotope als Ausweichhabitate vorhanden sind.

Insgesamt kommt die Bewertung der Fldche somit zu dem Ergebnis, dass

1. eine besonders geschiitzte Art nach § 7 (2) Nr. 13 und 14 BNatSchG durch die
Umsetzung des Bebauungsplan Nr. 3 in Bendorf betroffen ist;

2. Bei der Umsetzung des Knicks soliten die vorhandenen oder potenziellen Arten be-
racksichtigt werden.

10
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2. UBERSICHT DER FESTSETZUNGEN

2.1 Stadtebauliche Festsetzungen

2.1.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung

Die Baugebietsfldche wird in allen Bereichen als aligemeines Wohngebiet festgesetzt.
Geplant sind ca. 9 Grundstucke.

Aus Grinden des Schallschutzes (s. Kap. 2.2.4) wird das Baugebiet unterteilt in WA 1
und WA 2.

Die allgemeinen Wohngebiete sollen tiberwiegend dem Wohnen, einzelnen freiberufli-
chen Tatigkeiten und ggf. der wohnungsnahen Versorgung dienen. Dies erscheint auf-
grund der Funktion und Lage der Wohngebiete in der Gemeinde Bendorf sinnvoll.

Um sicherzustellen, dass die Wohngebiete den ihnen zugedachten Charakter entwi-
ckeln, werden die meist verkehrsintensiven Ausnahmen ausgeschlossen {einschl. nicht
storende Gewerbebetriebe). Bei der geringen GréBe des Baugebiets sind keine Mdg-
lichkeiten flir solche Nutzungen gegeben.

Anlagen fiir sportliche Zwecke fithren in Wohngebieten oft zu Beeintrachtigungen. Da-
her werden diese Anlagen ausgeschlossen.

1. Art der Nutzun 9(1)Nr. 1 BauGBi V. m. §1 (5) BauNVO):

Die allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 dienen vorwiegend dem Wohnen. An-
lagen fir sportliche Zwecke nach § 4 (2) Nr. 3 BauNVO sind nicht zuldssig. Die Aus-
nahmen gem. § 4 (3) BauNVO sind nicht zuléssig.

Maf der baulichen Nutzung

Entsprechend der Nachfrage werden in den allgemeinen Wohngebieten Einzel- und
Doppelhduser festgesetzt. Die Grundfldchenzahl wird auf einen dorftypischen Wert von
0,25 festgesetzt.

Die Zahl der maximal zulassigen Vollgeschosse wird in den allgemeinen Wohngebieten
auf zwei Vollgeschosse festgesetzt. Ein Ausbau Gber dem zweiten Vollgeschoss ist nicht
zuldssig, da sonst dorfuntypische Gebdudehdhen erreicht werden wirden.

2. MaB3 der Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGBi. V. m. § 2 LBQ SH)

Ein Ausbau des Geschosses (ber dem zweiten oberirdischen Vollgeschoss geméB LBO
Schleswig-Holstein ist nicht zuldssig.

Um im Baugebiet gleichm&Bige und umgebungstypische Gebaudehdhen zu erreichen,
wird in den allgemeinen Wohngebieten eine maximale Firsthéhe bestimmt.

3. Gebdudehohen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGBi. V. m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVQO):

3.1 Bauliche Anlagen in den allgemeinen Wohngebieten dirfen 9 m Firsthéhe nicht
liberschreiten. Bezugspunkt fiir die Firsth6hen ist jeweils die mittlere Héhe der vor
dem Baugrundstiick gelegenen befahrbaren Verkehrsflache.

Da bei entsprechend unglinstigen Witterungsbedingungen Schichtenwasser bis 0,5 m
unter Geldndeoberkante (GOK) anstehen kann, sind die Hauptgebdude gemaB der
Empfehlung des Baugrundgutachtens der Fa. Geo-Rohwedder GmbH mit einem Sockel
von mindestens 0,3 m zu errichten. Um einen gewissen Spielraum zu lassen und
gleichzeitig zu groBe Hohenunterschiede bei den Gebduden zu vermeiden, wird auch
eine maximale Sockelhéhe von 0,5 m festgesetzt.

11
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3.2 In den allgemeinen Wohngebieten sind die Hauptgebdude mit Sockel zu errichten.
Die Sockelhéhe (= Oberkante ErdgeschossfertigfuBboden) muss zwischen 0,3 m und
0,5 m betragen. Bezugspunkt fir die Sockelh6hen ist jeweils die mittlere Héhe der vor
dern Baugrundstiick gelegenen befahrbaren Verkehrsflache.

2.1.2 Bauweise / liberbaubare Grundstiicksflichen / Stellung baulicher An-
lagen

Im Baugebiet werden Einzelhduser mit einer Einschrankung der Gebé&udeldnge (ab-
weichende Bauweise) festgesetzt, um verschiedene Formen des Wohnens aber auch
von nicht stérenden Handwerksbetrieben oder freiberuflichen Tatigkeiten zu ermégli-
chen. Es wird eine maximale Gebdudeldnge festgesetzt, um die GréBe der Baukdrper
auf ein vertrigliches MaB zu begrenzen.

4. abweichende Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 (4) BauNVO):

Die Frontldnge der Hauptgebdude darf in den allgemeinen Wohngebieten bei Einzel-
héusern 15 m und bei Doppelhdusern 20 m nicht (iberschreiten.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch grundstlicksiibergreifende Bau-
fenster definiert. Es besteht keine Préferenz fir die Lage der Geb&ude, so dass Spiel-
raum fur individuelle Wiinsche gelassen wird.

Zwischen den Hauptgebduden auf den Grundstilicken sind die, entsprechend der LBO
Schleswig-Holstein, festgelegten Absténde einzuhalten.

2.1.3 Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen

Stellplatze in einer Anzahl von einem Stellplatz pro Wohneinheit (It. VwVO zu § 55 LBO
S-H) sind nach Bauordnungsrecht auf den jeweiligen Grundstiicksflachen sicherzustel-
len.

Die Méglichkeit zur Uberschreitung der nutzbaren Grundfliche mit Nebenanlagen ge-
mdaB § 19 (4) BauNVO wird weder eingeschrankt, noch erweitert und entspricht damit
50% der Grundflache, gemaB GRZ.

2.2 Technische Festsetzungen

2.2.1 Verkehrsflachen

Die neuen Grundstiicke werden direkt iber die Ole Dorpstraat (6ffentliche Verkehrs-
flache) erschlossen. Der vorhandene Graben wird vor den Wohngrundstiicken besei-
tigt, der Knick wird zur Slidgrenze des Plangebietes verschoben.

2.2.2 Flachen fiir die Abwasserbeseitigung / Versickerung

Laut Bodengutachten kann das anfallende Niederschiagswasser der versiegelten
Grundstlicksfldchen vor Ort nicht sicher versickert werden. Im Zuge der Knickbeseiti-
gung wird auch der Graben slidlich der Ole Dérpstraat zum Teil beseitigt. Daher ist es
notwendig, das zukinftig anfallende Niederschlagswasser in einem gesonderten Re-
genwasserkanal zum Ubergabeschacht des Sielverbandes Iselbeck zu leiten. Die vor-
handene Mischwasserkanalisation wird nur noch fir die Entsorgung des Schmutzwas-
sers aus den allgemeinen Wohngebieten genutzt.

12
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Die Kapazitdten der gemeindlichen Teichkldranlage sind fir die Aufnahme des anfal-
lenden Schmutzwassers ausreichend.

Der Bebauungsplan trifft hierfir keine Festsetzungen.

2.2.3 Flachen fiir Versorgungsanlagen

Samtliche Leitungen (Strom, Telekom, Anbieter von Breitbandverbindungen u. &.)
liegen bereits in der Ole Ddrpstraat an.

Eine zentrale Trinkwasserversorgung gibt es in Bendorf seit 1998/99. Zustandig ist
der Wasserverband ,Unteres Stérgebiet”.

2.2.4 Immissionsschutz

Das Plangebiet (Allg. Wohngebiete) befindet sich unmittelbar gegenltber von zwei
Handwerksbetrieben und weiteren Wohngebauden. Die Umgebung des Plangebiets
prasentiert sich als dorfliches Mischgebiet, allerdings an dieser Stelle ohne direkte Ein-
flisse landwirtschaftlicher Betriebe. Die dem Plangebiet gegeniberliegenden Betriebe
existieren neben den dazwischen und angrenzend liegenden Wohnh&usern seit einigen
Jahrzehnten. Immissionsprobleme durch Ldrm an den Immissionsorten 3 und 4 it.
Gutachten der Fa. Schallschutz Nord GmbH sind nie dokumentiert worden.

An den Immissionsorten 1 und 2 (Gutachten Schalischutz Nord) im Plangebiet selbst
treten jedoch laut Prognose deutlich zu hohe Larmwerte fir ein allgemeines Wohnge-
biet (WA) auf. Daher missen fiir das neu geplante WA aufgrund der vorliegenden
schalltechnischen Prognose (Gutachten Schallschutz Nord, 2020, s. Kap. 1.6.4 Buch-
stabe c¢) MaBnahmen zum Schallschutz vor allem fiir die prognostizierten nachtlichen
Uberschreitungen getroffen werden. Das resultiert aus den Vorgaben der TA Lirm,
welche an den Kategorien der BauNVO orientiert ist. Eine wesentliche Uberschreitung
in der Nachtzeit (22:00 bis 06:00 Uhr) kann nach Prognose des Gutachters fir das
gesamte Plangebiet (WA) auftreten. Die vorzunehmenden MaBnahmen zum Larm-
schutz sind an der DIN 4109, Ausgabe 1989, zu orientieren. Aufgrund von unterschied-
lichen Festsetzungen zur Lage der schutzbediirftigen Raume, die der Nachtruhe die-
nen, wird das Plangebiet in WA 1 und WA 2 unterteilt.

Die nachfolgenden Festsetzungen sind am {berarbeiteten Schallschutzgutachten
(Stand: Oktober 2020) der Fa. Schallschutz Nord GmbH orientiert.

In beiden Abschnitten des aligemeinen Wohngebiets missen die Wohnh&user in dop-
pelschaliger Massivbauweise errichtet werden, um die Gerduschimmissionen der Ge-
werbebetriebe, die sich (iber den reinen Gebdudekdrper Gbertragen, auf ein zuléssiges
MaB zu reduzieren und gesunde Wohnverhéltnisse zu schaffen.

Weiterhin werden zur Lage und Ausstattung der schutzbedirftigen Schlafréume Fest-
setzungen zum Larmschutz getroffen.

Um ein ausreichendes SchaliddmmmagB in den ausgebauten Dachetagen (kein Volige-
schoss nach LBO S-H) zu erreichen, missen die Dacher der Wohnhduser im WA 1 und
WA 2 eine Dammwirkung von mind. 50 dB(A) erreichen.

5, Schutz vor Immissionen (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

5.1 Wohnhéduser als Hauptgebdude im WA 1 und WA 2 mdissen in doppelschaliger
Massivbauweise errichtet werden.

5.2 Im WA 1 mussen alle schutzbedirftigen Rdume nach DIN 4109 Ausgabe 1989, die
der Nachtruhe dienen, nach Norden oder Osten ausgerichtet sein und mit nicht zu
offnenden Fenstern mit einem bewerteten SchalldémmmaB von mindestens 35 dB aus-
gestattet werden. Flr diese Rdume ist eine schallgeddmmte Liiftungsanlage zu instal-
lieren, die die vorhandene Schallddmmung der Fenster nicht wesentlich verschiechtert.

5.3 Im WA 2 mussen Fenster von schutzbedlrftigen Rdumen, die der Nachtruhe die-

nen, nach Norden ausgerichtet sein und nicht 6ffenbar ausgefihrt werden. Die Fenster
miissen ein bewertetes SchalldémmmaB von 40 dB oder héher ausweisen. Fiir die
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Rdume ist eine schallgedémmte Liiftungsanlage zu installieren, die die vorhandene
Schalldémmung der Fenster nicht wesentlich verschlechtert. Falls Fenster von schutz-
bediirftigen R8umen an der Ost- oder Westseite vorgesehen sind, miissen nicht éffen-
bare Fenster ausgefihrt werden und ein bewertetes SchalldémmmaB von 40 dB auf-
weisen.

5.4 Die Dacher der Hauptgebdude im WA 1 und WA 2 missen ein bewertetes Schall-
démmmaB von mindestens 50 dB erreichen.

Schutzbediirftige R&ume gemaB DIN 4109, Schallschutz im Hochbau, Ausgabe Novem-
ber 1989, Absatz 4.1., sind:

Wohnraume, einschlieBlich Wohndielen

Schlafraume, einschlieBlich Ubernachtungsrdume in Beherbergungsstatten und
Bettraumen in Krankenhdusern und Sanatorien

Unterrichtsrdume in Schulen, Hochschulen und &hnlichen Einrichtungen
Blrordume (ausgenommen GroBSraumbiiros), Praxisrdume, Sitzungsrdume und
ahnliche Arbeitsrdume

Nicht schutzbediirftige Rdume sind Badezimmer, Toiletten, Hausflure, Hausarbeits-
rdume und kleine Kochklichen.

2.3 Gestalterische Festsetzungen (ortliche Bauvorschriften)

Die Festsetzungen zur baulichen Gestaltung der allgemeinen Wohngebiete erfolgen auf
der Grundlage des § 9 {4) BauGB i. V. m. § 84 (3) LBO S-H.

Es soll den zukunftigen Grundstiicksbesitzern in den neuen Wohngebieten gestalteri-
sche Freiheit zugebilligt werden. Da sich die Wohngebiete aber auch in die doérfliche
Umgebung einfligen sollen, erscheint ein gewisses Mall an gestalterischen Vorgaben
notig. Dadurch solien keine zu groBen Diskrepanzen zwischen Bestand und neuer Be-
bauung auftreten.

Die Fassadengestaltung beeinflusst in groBem MaB die Erscheinungsform einer Sied-
lung. Durch ortsuntypische Materialien oder grelle Farben kann das Ortsbild erheblich
verunstaltet werden. Daher erfolgt hier die Beschrankung der zu verwendenden Far-
ben. AuBerdem wird bei der Gestaltung von Holzfassaden sowie der Verwendung von
Metall in der Fassade eine Beschrankung des Umfangs festgesetzt,

Im Interesse eines moglichst harmonischen Erscheinungsbildes wird durch textliche
Festsetzung Folgendes festgelegt:

6. Gestalterische Festsetzungen (8 9 (4) BauGB i, V. m. § 84 (3) LBO S-H)

6.1 Fassaden sind ausschlieBlich in rotem, rotbraunem und rotbuntem sowie gelbem
oder weiBem Ziegelmauerwerk und Putz zuldssig. Fassadenelemente aus Holz und Me-
tall sind nur in den Giebeln zuldssig.

Das Gebiet soll sich in die dorfliche Umgebung integrieren. In Anpassung an die um-
gebende Bebauung werden daher Festsetzungen zu Dachform, Art und Farbe der
Dacheindeckung getroffen.

6.2. Als Dachformen sind Sattel-, Zelt-, Walm- und Krippelwalmdadcher zuldssig. Die
Dacheindeckung ist in roten, rotbraunen, schwarzen, dunkelgriinen oder dunkelgrauen
(anthrazit) Ziegeln oder Dachsteinen zuldssig. Anlagen fiir Solarthermie oder Photo-
voltaik sind auch abweichend von den gestalterischen Vorgaben grundsétzlich zuldssig.
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Neben den Festsetzungen fiir die Gebdude bestimmen auch Einfriedungen zur Stra-
Benfront den Eindruck eines Baugebiets. Daher werden hier Regelungen zu Hoéhe und
Material getroffen.

6.3. Einfriedungen zur StraBenfront sind bis max. 1,2 m Héhe, als geschlossene Ein-
friedung bis max. 0,8 m Hohe, zuldssig. Der Bezugspunkt fur die Héhe ist die vor dem
Grundstiick liegende Verkehrsfldche. Bei geschlossenen oder engmaschigen Zdunen
ist von der Unterkante bis zum Erdboden ein Zwischenraum von 10 cm fur Kleintiere
zu belassen. Unzuldssig sind Einfriedungen in Tafelbauweise aus Holz, Faserzement
und Aluminiumblechen.

2.4 Griinfestsetzungen

Zur ErschlieBung der neuen Wohngrundstiicke miissen 216 m Knick entlang der Ole
Dérpstraat nach Stden versetzt bzw. auf 10 m Lange der Knick entwidmet werden.
Zur Pflege und zum Schutz des versetzten Knicks wird ein 5 m breiter Saum- und
Pflegestreifen als offentliche Grinflache festgesetzt. Als Abgrenzung zu den Wohnge-
bieten soll parallel zur baulichen Entwicklung an der nérdlichen Grenze der Grinflache
ein Wildschutzzaun mit einer Héhe von 1,40 m errichtet werden.

Am sldlichen Rand des Gebietes wird eine Knickanlageflache festgesetzt (MK 1), auf
die der bestehende Knick versetzt werden soll. Am dstlichen Rand des neuen Bauge-
bietes soll auf einer Lange von 32 m ein neuer Knick (MK 2) angelegt werden, der auch
als Ausgleich angerechnet wird. Beide Knicks und die Griinfldche bleiben im Besitz der
Gemeinde.

7. Grinfldchen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Auf der 6ffentlichen Grinfldche ist Regiosaatgut der Herkunftsregion 1 Nordwest-
deutsches Tiefland einzusden. An der nérdlichen Grenze der Grinflache ist ein Wild-
schutzzaun mit einer Héhe von 1,40 m zu errichten.

8. Fldchen fiir MaBnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB):
8.1 Der bestehende Knick entlang der Ole Dérpstraat ist auf die MaBnahmenflache MK
1 fachgerecht zu versetzen. Alle 30 m ist ein Uberhélter in der Qualitit Heister, 3x v.,
Hoéhe 100 - 150 cm fachgerecht zu pflanzen und zu erhalten.
8.2. Auf der MaBBnahmenfildche MK 2 ist ein Knick mit einer H6he von mind. 1,40 m,
einer WallfuBbreite von 3 m und einer Wallkronenbreite von 1,10 m anzulegen und
geménB des Erlasses V 534-531.04 des MELUND vom 20.01.2017 zu bepflanzen. Diese
sind zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Am nordwestlichen Rand des Plangebietes befindet sich eine Stieleiche, die aufgrund
ihrer GroBe ortsbildpragend ist. Gemas § 9 (1) Nr. 25b BauGB wird daher zeichnerisch
festgesetzt, dass der Baum zu erhalten ist.

Die Vorgartenbereiche sind wichtig fiir das Erscheinungsbild des Ortes und sollen ent-
sprechend angepasst an die dorfliche Umgebung gestaltet werden. Sogenannte
~Schottergarten®, d. h. groBflachig mit Steinen bedeckte Gartenflachen, die wenig bis
gar nicht wasserdurchldssig sind und meist nur geringfligig bepflanzt werden, sind
nicht zuldssig.
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9. Fldchen fir die Anpflanzung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzun-
gen (§ 9 (1) Nr. 253 BauGB i. V. m. § 8 (1) LBO SH)

Die Grundstiicksfreiflichen zwischen StralBe und vorderer Gebdudeflucht (Vorgérten),

die nicht fur Zufahrten, Wege oder Stellpldtze bendtigt werden, sind als wasserdurch-

ldssige, begrinte Vegetationsfldchen anzulegen und gértnerisch zu unterhalten. Nicht

zuldssig sind Abdeckungen von mehr als 10 % der Vegetationsfldchen mit Kies und

Schotter als Mittel der gértnerischen Gestaltung.

Ausgleich

GemadB des Landschaftsplanerischen Arten- und Biotopschutzbeitrags ist ein Kompen-
sationsfaktor fir den zu versetzenden bzw. zu entwidmenden Knick mit 1:2 bzw. 1:1
anzusetzen. Das heiBt, fir die 226 Ifm Knick sind 442 Ifm Knickausgleich (216m x 2
und 10m x 1) zu schaffen. Hierfir wird der bestehende Knick auf der gesamten Lange
von 216 Metern ca. 40 m in Richtung Siiden versetzt. Da die dort geplante Flache MK
1 allerdings mehr Platz bietet, wird der versetzte Knick noch um 16 m Knickneuanlage
erganzt / verldngert. Aus Griinden des Artenschutzes erfolgt die Knickverlegung au-
Berhalb der Brutsaison erst ab Oktober. Am 6stlichen Rand des neuen Wohngebietes
WA 2 werden entlang des Feldweges weitere 32 m Knick neu angelegt.

Zusétzlich werden 189,5 Ifdm. Knick auf Flachen auBerhalb des Plangebiets geschaffen
(siehe Anhang 2). Damit werden 453,5 Ifdm. Knick (216+16+32+189,5m = 453,5m)
neu geschaffen bzw. versetzt. Die {iberschiissigen 11,5 m Knick kdnnen fir andere
Knickeingriffe als Kompensation verwendet werden.

Die Knickneuanlage ist auf der im kommunalen Eigentum befindlichen Ausgleichsflache
im Bereich des Flurstlicks 3/2 (Gemarkung Bendorf, Flur 10) zu verwirklichen. Da die
Flachen auBerhalb des Plangebietes liegen, kénnen hierfir keine Festsetzungen im
Bebauungsplan getroffen werden. Es erfolgt eine grundbuchliche Sicherung der MaB-
nahmen.

Weitere naturschutzrechtliche Ausgleiche sind im beschleunigten Verfahren gemafs
§ 13b BauGB nicht erforderlich.

2.5 Nachrichtliche Ubernahmen

Es liegen keine Informationen vor, die eine nachrichtliche Ubernahme erfordern.

2.6 Hinweise

I. Zur Nutzung der privaten Grundsticksflachen wird auf § 8 (1) der Landesbauord-
nung Schleswig-Holstein (LBO S-H, v. 22. Januar 2009 (GVOBI. Schl.-H. S. 6)) ver-
wiesen. Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind wasseraufnah-
mefahig zu belassen oder herzustellen und zu begriinen oder zu bepflanzen.

II. GemaB § 15 (1) Denkmalschutzgesetz des Landes Schleswig-Holstein
(DSchG S-H, 2015) gilt:

~(1) Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder
liber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung
besteht ferner fir die Eigentimerin oder den Eigentlimer und die Besitzerin oder den
Besitzer des Grundstiicks oder des Gewdssers, auf oder in dem der Fundort liegt, und
fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund
gefihrt haben."

ITI. Die Kompensation fiir Eingriffe in den geschiitzten Biotop "Knick" erfolgt auf einer
gemeindeeigenen Fléche (Flurstiick 3/2 der Flur 10, Gemarkung Bendorf) in dem er-
forderlichen Umfang gemaB Ausnahmegenehmigung.
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1IV. Im Zuge der MaBnahme sind die Vorgaben des BauGB (u. a. § 202 Schutz des
humosen Oberbodens), der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV, § 12) des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG u. a. § 7 Vorsorgepflicht) sowie das Kreis-
laufwirtschaftsgesetz (KrwG u. a. § 2 und § 6) einzuhalten.

V. Innerhalb des Plangeltungsbereichs befinden sich nach heutigem Kenntnisstand
(Stand 10/2020) keine Altablagerungen und keine Altstandorte. Sollten bei der Bau-
ausfiihrung organoleptisch auffallige Bodenbereiche angetroffen werden (z. B. Plastik-
teile, Bauschutt, auffélliger Geruch oder andere Auffalligkeiten), ist die untere Boden-
schutzbehérde umgehend zu informieren.

2.7 Flachenbilanz

Gesamt (Geltungsbereich) 10.872 m?2
Allgemeines Wohngebiet (WA 1) 2.488 m2
Allgemeines Wohngebiet (WA 2) 4.847 m?
StraBenverkehrsfliche (Bestand) 1.250 m2
Offentliche Griinfliche (Knickpflege) 1.347 m2
Flache fir MaBnahmen (Neuanlage Knick) 940 m2
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3. UMSETZUNG DES BEBAUUNGSPLANS

3.1 ErschlieBung

Die neuen Wohngrundstiicke werden direkt liber die Ole D&rpstraat erschlossen. Die
erforderlichen Leitungen fir Schmutzwasser (Mischwasserkanal) sowie die Leitungen
der Versorgungstrdger sind bereits vorhanden. Es werden noch die Hausanschluss-
schdchte und deren Anbindung hergestelit. Die Mischwasserkanalisation wird im Rah-
men der ErschlieBungspianung nur fiir Schmutzwasser genutzt. Niederschlagswasser
wird in einem neuen Regenwasserkanal an der StraBe von den Grundstiicken und der
StraBe aufgenommen und zum Ubergabeschacht des Sielverbandes geleitet.

3.2 Eigentumsverhdltnisse, Bodenordnung

MaBnahmen zur Bodenordnung oder Verfahren zur Grenzregelung nach den §§ 45 ff.
und §§ 80 ff. BauGB sind nicht erforderlich. Alle geplanten Flachen befinden sich zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses im Eigentum der Gemeinde Bendorf.

3.3 Baugrund

Bei dem Boden im Plangebiet handelt es sich um eine podsolierte Braunerde aus Ge-
schiebedecksand lber Geschiebesand. Das sind Béden aus Ablagerungen des Glazials
und Periglazials mit Lehmsand (ber Sand.

Der Grundwasserspiegel ist tiefer als 2,0 m unter Flur.

Tragféhige Bdden sind laut Gutachten der Fa. Geo-Rohwedder nach dem Abtrag von
50 bis 60 cm humosen Oberbodens anstehend. Dies ist durch Baugrubenabnahmen im
Zuge der Realisierung zu bestétigen. Schichtenwasser wurde bis 1,0 m unter Oberfla-
che festgestelit. Bei entsprechend ungiinstigen Witterungsbedingungen kann Schich-
tenwasser bis zur GOK anstehen.

3.4 AusgleichsmafSnahmen

Fir die Umsetzung des bestehenden Knicks muss ein Konzept fiir den Knickausgleich
sowie eine Ausnahmegenehmigung vorliegen. Diese Genehmigung wird zeitnah durch
das Amt Mittelholstein und der Gemeinde beantragt.

Neben dem Ausgleich innerhalb des Plangebietes wird es auch planextern Ausgleichs-
maBnahmen geben. Die Gemeinde Bendorf verfligt iber Ausgleichsfiachen, auf denen
neue Knicks auf 189,5 m Lange angelegt werden (Flurstiick 3/2 der Flur 10, Gemar-
kung Bendorf, siehe Anhang 2).

Die Lage und Anordnung der dort neu anzulegenden Knicks wurde aufgrund der Stel-
lungnahme der UNB vom 22.10.2019 gedndert. Die Knicks wurden entsprechend auf
héher gelegenen, trockneren Bereiche innerhalb der Ausgleichsfldche angelegt. Insge-
samt werden 453,5 m Knick und damit 11,5 m mehr Knick geschaffen als fiir die Kom-
pensation im Bebauungsplan Nr. 3 erforderlich. Der Uberschuss kann fiir den Ausgleich
anderer Knickeingriffe verwendet werden.

Die externen Ausgleichsflachen werden durch Eintrag ins Grundbuch gesichert. Die
untere Naturschutzbehorde wird entsprechend informiert.

Weitere naturschutzrechtliche Ausgleiche sind im beschleunigten Verfahren gemas
§ 13b BauGB nicht erforderlich.
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Gemeinde Bendorf

Der Blrgermeister

Ort, Datu
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Anhang 3 - Plangebiet und 55 dB(A) Radius

Bebauungsplan Nr. 3 der Gemeinde Bendorf
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