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Gemeinde Bendorf Bebauungsplan Nr. 1 ,Gartenstrale”
- Satzung -

Der rdumliche Geltungsbereich umfalt die vorhandene Bebauung beiderseits der
Gartenstrafle und landwirtschaftliche Flachen éstlich der Gartenstralle zwischen
der vorhandenen Bebauung. Der rdumliche Plangeltungsbereich umfaft insge-
samt eine Flache von ca. 2,23 ha, davon

19.9256 m?* Aligemeine Wohngebiete (WA)

2.360 m? Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung
(verkehrsberuhigter Bereich)

3. Planungsrechtliche Voraussetzungen und Planungsvorgaben

Die Gemeindevertretung hat im November 1996 die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 1 ,Gartenstrale" beschlossen, um fur den Siedlungssplitter im Auen-
bereich zwischen der Hauptortslage Bendorf und dem Ortsteil Oersdorf (siehe
Ubersichtsplan auf dem Deckblatt) die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
eine wohnbauliche Arrondierung zu schaffen.

Auf die Anwendung des ,Entwicklungsgebots“ nach § 8 Abs.2 Satz1 BauGB,
nach dem Bebauungspléne aus Flachennutzungsplanen zu entwickeln sind, kann
in Abstimmung mit dem Innenministerium und nach Ansicht der Gemeindevertre-
tung verzichtet werden, da die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1 ausrei-
chend ist, um die geordnete bauliche Entwicklung fur den o.g. Teilbereich des
Gemeindegebietes gewahrleisten zu kénnen. Somit stelit der in Aufstellung be-
findliche Bebauungsplan Nr. 1 einen eigenstdndigen Bebauungsplan nach § 8
Abs.2 Satz 2 BauGB dar. Die Anpassungspflicht an die Ziele der Raumordnung
und Landesplanung nach § 1 Abs. 4 BauGB sowie die Abstimmungspflicht mit
den Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB bleibt hiervon unbertihrt.

Die Zulassigkeit zur Aufstellung eines eigenstandigen Bebauungsplanes nach § 8
Abs.2 Satz 2 BauGB setzt voraus, daR ein Erfordernis zur Aufstellung eines Fla-
chennutzungsplanes aufgrund einer z.B. sehr geringen Siedlungstatigkeit und
Entwicklung in der Gemeinde und der Gréf3e und Art der Gemeinde selbst nicht
gegeben ist. Zugleich mu® die Aufstellung von Bebauungsplénen ausreichen, um
die bauliche Entwicklung fiir das gesamte Gemeindegebiet ordnen zu kénnen.
Hierbei ist es jedoch nicht erforderlich, da der eigenstédndige Bebauungsplan
das gesamte Gemeindegebiet bzw. die nach § 34 BauGB zur Bebauung vorge-
sehenen bzw. mdéglichen Flachen erfafit.

Unter Wirdigung dieser Grundsdtze des allgemeinen Stadtebaurechts hat die
Gemeindevertretung beschiossen, denjenigen Teilbereich des Gemeindegebietes
mittels der verbindlichen Bauleitplanung zu Gberplanen, der aufgrund der bisheri-
gen und nunmehr beabsichtigten Entwicklung nicht mehr mit dem Instrument des
Planungsersatzes nach § 35 Abs.2 BauGB'98 im Sinne einer stadtebaulich ge-
ordneten Entwicklung im Sinne des § 1 Abs.3 BauGB beurteilt werden kann.
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Gemeinde Bendorf Bebauungsplan Nr. 1 ,Gartenstrafle”
- Satzung -

Hierbei wurde diesem besonderen Planungsfall und dem Umstand, daR geeig-
nete Bauflachen an anderer Stelle in der Gemeinde nicht zur Verfligung stehen
bzw. mittelfristig einer baulichen Entwicklung nicht zugefiihrt werden kénnen, da-
durch Rechnung getragen, daR die Arrondierung des Siedlungssplitters ,Garten-
stra3e” stadtebaulich geordnet nur noch mit einem ,einfachen" Bebauungsplan
und aus den o0.g. Grinden als eigenstandiger Bebauungsplan méglich sein kann.

Die Gemeindevertretung geht in ihren Planungsuberlegungen davon aus, daf mit
der Bereitstellung von ca. 10 Einfamilienhdusern, die vornehmlich dem 6rtlichen
Bedarf dienen sollen, raumordnerische Ziele der Landesplanung nicht berthrt
werden. Dies wird mit Erla® der Landesplanungsbehérde vom 27.11.1997 besta-
tigt. Der landesplanerisch zugestandene Entwicklungsrahmen von heute noch ca.
33 Wohneinheiten wird mit dem Bebauungsplan Nr. 1 nicht ausgeschopft. Da die
Gemeinde Bendorf auch Uberwiegend Eigentimerin der neuen Baufiachen ist,
besteht grundséatzlich die Mdglichkeit und der gemeindliche Planungswille, der
jungeren Generation in der Gemeinde geeignete Baugrundstiicke vorzuhalten.

Entsprechend den Darstellungen des im Entwurf vorliegenden Landesraumord-
nungsplanes, Neufassung 1995, kann die Gemeinde Bendorf bei ihren kinftigen
Planungen von folgenden Aspekten der Landesplanung ausgehen, die auch
durch die eingeleitete Gesamtfortschreibung des Regionalplanes fiir den Pla-
nungsraum Hl im Grundsatz nicht verandert werden.

Die bauliche Entwicklung sollte sich unter Beriicksichtigung und Sicherung der
landwirtschaftlichen Vollerwerbsbetriebe vornehmlich als BaullickenschlieBungen
in den Ortsteilen voliziehen. Ausnahmen hiervon sollten durchaus zulassig sein,
da mit der sehr aktiven Landwirtschaft in der Gemeinde die Verfigbarkeit von ge-
eigneten Baufldchen nicht immer gegeben ist. Als Flachenvorsorge fir den ge-
samten Wohnungsbedarf fir die Gemeinde Bendorf ist von ca. 20% des Woh-
nungsbestandes (in 1995) auszugehen. Der Regionaiplan,Planungsraum lii, von
1975 weist flr die Gemeinde die Agrarfunktion als Hauptfunktion und als Neben-
funktion das Wohnen zu.

Fir den in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr.1 besteht die Verpflichtung
nach § 6 Abs. 1 LNatSchG umgehend bzw. gleichzeitig zu dem vorgenannten
Bauleitplan einen Landschaftsplan aufzustellen, da erstmalige und schwerere als
bisher geplante Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet werden.

Die Gemeindevertretung hat bereits vor Beginn dieses Bauleitplanverfahrens die
Aufstellung eines Landschaftsplanes fur das gesamte Gemeindegebiet in Auftrag
gegeben. Im Vorgriff wurde unter Hinzuziehung der zusténdigen Landes- und
Kreisbehérden eine Bewertung und die Eignungsfahigkeit der Flache fir eine
wohnbauliche Entwicklung vorgenommen. Landschaftsplanerische Belange und
Erfordernisse werden aufgrund des fehlenden Baulandpotentials an anderer
Stelle zurtickgestelit.
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Gemeinde Bendorf Bebauungsplan Nr. 1 ,Gartenstrae”
- Satzung -

Die Gemeindevertretung geht davon aus, daf ein Abschiu des Verfahrens nach
§ 6 Abs. 3 LNatSchG zum Landschaftsplan nicht vor dem Bauleitplanverfahren
gegeben ist. Somit wurde es erforderlich, fir den Bebauungsplan Nr. 1 einen
Ausnahmeantrag nach § 6 LNatSchG im Rahmen des Beteiligungsverfahrens bei
der oberen Naturschutzbehorde zu stellen. Mit Schreiben vom 30.01.1998 stimmt
das Ministerium fir Umwelt, Natur und Forsten diesem Antrag aufgrund der be-
sonderen Planungssituation zu. Die Arbeiten zu dem in Aufstellung befindlichen
Landschaftsplan werden entsprechend der gemeindiiche Beratung zlgig fortge-
fuhrt.

Entsprechend § 4 LNatSchG sind die Ergebnisse und Darstellungen der Land-
schaftsplanung bei der Aufstellung von Bauleitpldnen, soweit sie zur Ubernahme
geeignet sind, im Rahmen der gemeindlichen Gesamtabwégung nach § 1 Abs. 6
BauGB zu berticksichtigen.

Die landschaftsplanerischen Zielsetzungen wurden fur den Planbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 1 im Zuge der Planbearbeitung durch die landschaftsplaneri-
sche Begleitung konkretisiert und im Hinblick auf ihre Realisierungsméglichkeiten
geprift. Hierzu wurde in inhaltlicher Abstimmung mit der landschaftsplanerischen
Begleitung ein Bebauungs- und Gestaltungskonzept (vom 30.06.1997) erarbeitet
und in den gemeindlichen Gremien frihzeitig zur Diskussion gestelit.

Die Belange des Naturschutzes und des Landschaftsbildes auf értlicher Pla-
nungsebene werden dariber hinaus im Rahmen der grinordnerischen Mafnah-
men innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 1 und durch Ersatzmanahmen aufler-
halb des Plangeltungsbereiches berlicksichtigt, so dal® der Bebauungsplan Nr. 1
grundsétzlich den Zielen des in Aufstellung befindlichen Landschaftsplan nicht
entgegen steht.

4. Planungserfordernis

Die Gemeindevertretung hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1 fir den
Bereich ,Gartenstrafe” beschlossen, um die bauliche Entwickiung der Gemeinde
in diesem von der Hauptortsiage abgesetzten Teilgebiet planungsrechtlich zu si-
chern und stadtebaulich geordnet entwickeln zu kdnnen.

Vomehmiliches Ziel des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Gartenstralle” ist es, der stark
landlich gepragten Gemeinde Bendorf auch fiir die Arrondierung des Siedlungs-
splitters im Auflenbereich das vorhandene Ortsbild planerisch so fortzuentwik-
keln, daB eine ortsbildvertragliche und landschaftsbezogene Wohnbebauung
auch unter den heutigen wirtschaftlichen Gesichtspunkten erreicht werden kann.

Um die stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Zielvorstellungen der Ge-
meinde Bendorf auch in den Planinhalten nachvoliziehbar herausarbeiten und
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Gemeinde Bendosf Bebauungsplan Nr. 1 ,Gartenstrafie”
~ Satzung -

Bauleitplanung zusammen mit der landschaftsplanerischen Begleitung erarbeitet
und in den gemeindlichen Gremien sowie in der Offentlichkeit gemeinsam vorge-
stellt. Aufgrund der vorbereitenden Behordengesprdche insbesondere mit der
unteren Naturschutzbehérde und dem Inneministerium wird zur Beschleunigung
des Planverfahrens ein zusammengefalites Verfahren nach §§ 3 Abs. 2 und 4
Abs. 1 BauGB durchgefihrt.

5.  Stéddtebauliche Zielsetzung und pianerische Konzeption

Ausgehend von der gemeindlichen und behordlich abgesicherten Grundsatzeni-
scheidung, den Bereich 8stlich der Gartenstrale flr die bauliche Entwickiung in
der Gemeinde zu entwickeln, wurden in inhaltlicher Abstimmung mit der beglei-
tenden Landschaftsplanung eine Bebauungs- und Gestaltungskonzeption (siehe
Abb.2, Seite 8) als Diskussions- und Entscheidungsgrundiage fir den Bebau-
ungsplan-Entwurf erarbeitet.

Auf Grundlage eines aktuellen Lage- und Hohenplanes mit Einmessung des
Knicksystems und des schiitzenswerten Baumbestandes wurde bereits in der
Konzeptphase gemeinsam darauf hingearbeitet, die landschaftspragenden Ele-
mente und die gegentiberliegende Bebauung in ihren strukturellen Aussagen und
in ihrer rtlichen, plangebietsbezogenen Bedeutung (siehe Abb. 1, unten Seite 6)
als Gestaltungselemente in die Entwurfsidee einzubinden.

Abb.1: Vorhandene Wohnbebauung westlich der Gartensiralie
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Gemeinde Bendorf Bebauungsplan Nr. 1 ,Gartenstralle”
- Satzung -

In der Entwurfsidee sollten Aussagen zu den plangebiets -und siedlungsbestim-
menden Elementen getroffen werden, insbesondere

» zur Einfigung der neuen Bebauung in die vorgeprégte Siedlungsstruktur
o zur Bebauungsstruktur und Bebauungsdichte

» zur Grangestaltung des Plangebiets

e zu Moglichkeiten der Eingriffsminimierung

¢ zur Kompensation unvermeidbarer Eingriffe in den Naturhaushalt und in das
Landschaftsbild

Insgesamt wird mit der Ausweisung von Baufldchen an dieser Stelle eine behut-
same Weiterentwicklung der vorhandenen Siedlungsstruktur beiderseits der be-
absichtigt. Im Sinne einer stadtebaulich geordneten Entwicklung sind unter ande-
rem die siedlungsstrukturellen Erfordernisse und Bedurfnisse in Abh&ngigkeit zu
den Belangen der Landschaftspflege und des Ortsbildes zu entwickeln und ins
Verhéltnis zu den infrastrukturellen Belangen und Méglichkeiten der Gemeinde zu
setzen.

In der Gestaltungskonzeption (Vorkonzept) wird als das ortsplanerische Ziel ver-
folgt, dem Gebot entsprechend, vermeidbare Eingriffe in die Natur zu unterlassen
und unvermeidbare Eingriffe so gering wie mdglich zu haiten (= Vermeidungs-
und Minimierungsgebot nach § 8 Abs. 2 BNatSchG i.V.m. § 1a Abs. 2 Nr. 2
BauGB '98), das geplante Wohngebiet mdglichst behutsam auf dem langge-
streckten Grundstiick in das Orts- und Landschaftsbild einzufligen. Der vorhan-
dene Knick kann nach Einschétzung der Gemeindevertretung langfristig an der
spateren Vorgartengrenze entlang der Gartenstra3e nicht landschaftsgerecht ge-
haiten werden, so daR eine Versetzung des Knicks an die neue riickwartige
Grundstuicksgrenze erfolgen soll.

AuRerdem sollen die landschaftstypischen Knicks und eine der landlichen Ge-
meinde entsprechende GréfRe der zukinftigen Baugrundstiicke als ortsgestaiteri-
sche und planerische Vorgabe einbezogen und die Eingriffe in den Naturhaushalt
durch Minimierung des Versiegelungsgrads bereits konzeptionell reduziert wer-
den. Ubergeordnetes Ziel bleibt es, eine sich aus der vorhandenen Struktur ent-
wickelnde Bebauung an dieser ortsplanerisch und landschaftspflegerisch abge-
setzten Lage planerisch zu ordnen und innerhalb des Plangebiets einen Aus-
gleich zwischen den Nutzungsanforderungen zu schaffen.

Die Bebauungs- und Gestaltungskonzeption sieht eine aufgelockerte, dem vor-
gepragten Ortsbild angepaBte Einzelhausbebauung in Weiterentwicklung der Ii-
near gereihten Bebauung der westlichen Gartenstrale auf Grundstlicken mit ei-
ner GroRe von ca. 800 m? vor.
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Gemeinde Bendorf Bebauungsplan Nr. 1 ,Gartenstrae”

- Satzung -
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Abb.2: Bebauungs- und Gestaltungskonzeption - Vorkonzept - vom 30.06.1987, unmaRstablich
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Gemeinde Bendorf Bebauungsplan Nr. 1 ,Gartenstralle”
- Satzung -

Insbesondere in Verbindung mit der Grundstiicksgréfe und auch der Griinge-
staltung im Plangebiet wird eine der l&ndlichen Ortsstruktur der Gemeinde Ben-
dorf nach heutigen Gesichtspunkten (= § 1a Abs. 1 BauGB '98) entsprechende
und fir die Neubewohner lGiberschaubare Bebauungsstruktur geschaffen, die eine
differenzierte Bebauung ermdéglicht.

Die Gemeindevertretung ist am Ende der Erérterung und fachlichen Diskussion
zu der Auffassung gekommen, da die Gestaltungskonzeption ein in sich schils-
siges Gesamtkonzept darstellt, das eine landschafts- sowie ortsbildvertragliche
Arrondierung der vorhandenen Siedlungsstruktur zum Ziel hat, und das der dar-
aus entwickelte Bebauungsplan-Entwurf diese ortsgestalterischen Ziele auch pla-
nungsrechtlich sichern kann.

6. Art und MaB der baulichen Nutzung, iberbaubare Flachen

Die fir eine Bebauung vorgesehenen Flachen werden nach der besonderen Art
ihrer Nutzung als aligemeine Wohngebiete (WA) festgesetzt. Zur Wahrung des
vorherrschenden Siedlungscharakters und zur Sicherung der landlich gepragten
Infrastruktur in der Gemeinde sowie insbesondere zum Erhalt der Ortsstruktur
werden fir das aligemeine Wohngebiet nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen
fur Verwaltungen, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportli-
che Zwecke, Gartenbaubetriebe und Tankstellen textlich ausgeschlossen. Hier-
durch wird die ortsplanerisch angestrebte Kieinteiligkeit der Nutzungsart und die
Mafistéblichkeit zu der umgebenden Bebauung entsprechend dem beschlosse-
nen Gestaltungskonzept gewéhrieistet.

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch Festsetzung der héchstzuldssigen
Grundflaiche (GR max.) in Abhangigkeit zur Festsetzung der (iberbaubaren
Grundstiicksflache und einer Mindestbreite der Baugrundstiicke der Baugrund-
stiicke als ,Bauteppiche” sowie durch die Zahl der Vollgeschosse im Sinne des
§ 30 Abs. 1 BauGB qualifiziert bestimmt.

Die héchstzuldssige Grundflache als absolutes MaR der baulichen Nutzung
(zuziglich 50% Nebenanlagen) wird in Abhédngigkeit zu den in Aussicht genom-
menen Grundsticksgréfe und zur Lage des Grundstiicks innerhalb des Bauge-
biets festgesetzt. Da die dargestelite Grundstlicksteilung nicht rechtsverbindlich
ist und bei einer anderen Grundstlcksteilung es zu einer massiveren Bebauung
fihren koénnte, wird fir die Uberwiegenden Teilgebiete ein Mindestmaf fir die
Grundstticksbreite planzeichnerisch festgesetzt.

Dem Ortsbild und der gegentiberliegenden Bebauung entsprechend sind nur Ein-
zelhaduser mit maximal zwei Wohnungen pro Wohngeb&ude zuléssig. Die getrof-
fenen Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung stellen zwar insgesamt ein
hohes MaR} an planungsrechtlicher Regelung fur eine zuklnftige Bebauung dar.
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Gemeinde Bendorf Bebauungsplan Nr. 1 ,Gartenstrafie®

- Satzung -

Sie sind jedoch notwendig und geeignet, um eine im Verhéltnis zur Grundstiicks-
groRe héhere Verdichtung zu vermeiden und eine Umsetzung der stadtebauli-
chen Konzeption (siehe Abb. 2) zu gewéhrleisten. Dies geschieht zum Schutz des
landlich gepragten Ortsbildes, zur Wahrung der vorherrschenden Sied-
lungsstruktur und zur Beibehaltung der Wohn- und Aufenthaltsqualitat unter den
strukturerhaltenden Gesichtspunkten fiir den landlichen Raum.

Zum Schutz und zur Entwicklung der baugebietsbegrenzenden Knicks, die sich
auf den privaten Grundstiicken befinden, werden in einer Tiefe von 2 m gemes-
sen ab KnickfuBwall Knickschutzstreifen textlich festgesetzt, in denen bauliche
Anlagen und jegliche Nebenanlagen unzulassig sind. Diese Nutzungseinschrén-
kung ist nicht nur aus landschaftspflegerischen Griinden erforderlich, sondemn
auch aufgrund der in Aussicht genommenen Grundstiickszuschnitte i.V.m. den
Uberbaubaren Flachen ortsplanerisch sinnvoll und wirtschaftlich durchaus vertret-
bar.

Far die allgemeinen Wohngebiete werden ortliche Bauvorschriften in bezug auf
die dulere Gestalt baulicher Anlagen (Dachform, Dachneigung, Sockelhéhe und
Gebaudefassade) und auf die Gestaltung privater Freiflichen (z.B. Wege, Stell-
platze, Zufahrten) geméaB § 92 Landesbauordnung textlich und planzeichnerisch
nur insoweit festgesetzt, wie sie zur Sicherung und stadtebaulich geordneten
Fortentwicklung des vorhandenen Ortsbildes sowie zur Minimierung der Oberfla-
chenversiegelung erforderlich sind.

7.  Umwelt, Landschaft, Griinordnung und Eingriffsregelung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1 ist eine Inanspruchnahme von
bisher nicht bebauten Flachen im Auflenbereich von ca. 5.670 m? verbunden. Die
flr eine bauliche Nutzung vorgesehenen Fldchen zur Zeit landwirtschaftlich als
Grinland bzw. als Gartenland genutzt. Das Plangebiet wird an drei Seiten des
Plangebiets durch landwirtschaftliche Nutzflachen begrenzt (siehe Abb.3, Seite
11). Das geplante Wohngebiet ist durch seine langgestreckte Ausdehnung ent-
lang der Gartenstrafte gepragt.

Auf Grundlage der landschaftsplanerischen Begleitung in Abstimmung mit der
unteren Naturschutzbehérde wurden fir das stadtebauliche Konzept und fir die
verbindliche Bauleitplanung folgende Zielvorstellungen vorgegeben:

¢ Einbindung der neuen Bebauungsmdglichkeiten in das Orts- und Landschafts-
bild

» Sicherung, Neuanlage und Entwicklung des Knicksystems inner- und aufer-
halb des Plangebiets

Bendorf-BP1-Begr/ 28.11.1997, ergénzt 30.03.1998 Biro for integrierte Stadtplanung - Schardibbe BIS-S 10



Gemeinde Bendorf Bebauungsplan Nr. 1 ,Gartenstralle”

- Satzung -

Abb.3: Landwirtschaftliche Nutzflachen dstlich Gartenstrafte zwischen Haus-Nr. 2 und 12

e Bereicherung und Aufwertung des Wohngebiets durch neue Vegetations-
strukturen unter griingestalterischen Gesichtspunkten

e Mafinahmen zum Schutz von Boden und Wasser

Zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen sind unter Beachtung
des Belangs von Naturschutz und Landschaftspflege gemaR § 8a Abs. 1
BNatSchG'98 i.V.m. § 1a Abs.2 BauGB'98 MaRnahmen zur Griinordnung zu
ireffen, die dazu dienen, die zu erwartenden Beeintrachtigungen auf den Grund-
stlicken selbst zu vermeiden, zu minimieren oder auszugleichen.

MafRnahmen der Grinordnung, die dazu dienen, die zu erwartenden Beeintréch-
tigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaits oder den Erhalt und die Fort-
entwicklung des Landschaftsbildes auf den Grundstiicken, auf denen die Eingriffe
zu erwarten sind, oder im sonstigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu
mindemn oder auszugleichen, werden im Bebauungsplan nach § 9 Abs.1 BauGB
und § 92 Abs. 3 LBO planzeichenerisch und textlich festgesetzt.
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Gemeinde Bendorf Bebauungsplan Nr. 1 ,Gartenstrafte”
- Satzung -

Zudem werden Ersatzmafnahmen (Knickneuaniage) und Kompensationsmaf-
nahmen auferhalb des Plangebiets im rdumlichen und landschaftlichen Zusam-
menhang zum Eingriffsort durch die Gemeinde Bendorf vorgenommen und ge-
geniber der unteren Naturschutzbehérde gesichert.

Innerhalb der ortsgestalterischen und landschaftspflegerischen Zielsetzungen
werden folgende MaRnahmen fir die Bebauungsplansatzung notwendig:

o Neuanlage, Schutz und Entwicklung von Knicks auf den privaten Grund-
stlicksflachen

o Festsetzung von Knickschutzstreifen entlang der Knicks, in denen jegliche
bauliche Anlagen und ihre Nutzung ausgeschlossen sind

¢ Anlage einer Obstbaumpflanzung als externe Kompensationsflache fur Maf-
nahmen des Naturschutzes siidwestlich des Plangebiets

¢ Minimierung der Oberfldchenversiegelung und des Oberflichenwasserabflus-
ses auf den privaten Grundstlicken durch Mafnahmen der Oberflachenge-
staltung

¢ Minimierung der nutzungsbedingten Versiegelung durch Unterschreitung der
Obergrenzen fir die Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung nach § 17
Abs. 1 BauNvVO

+ Festsetzung eines flachenbezogenen Anpflanzungsgebots fur Laubbaume
und von StraBenbdumen zur Aufwertung und zur Gliederung der Siedlung ins-
gesamt

o Festsetzungen zur auBeren Gestalt baulicher Anlagen nach § 92 LBO zur Mi-
nimierung des Eingriffs ins Landschaftsbild

Als Empfehlung fur den privaten Grundstiickseigentimer wird als weitere MaR-
nahme der Eingriffsvermeidung folgender Hinweis gegeben:

+ Anlage von freiwachsenden oder geschnittenen Hecken an den seitlichen
Grundstiicksgrenzen

o Auffangen und Wiederverwendung von Dachflachenwasser auf den Grund-
sticken und Nutzung als Brauchwasser

Die im Bebauungsplan Nr. 1 planzeichnerisch und textlich festgesetzten MaR-
nahmen kénnen innerhalb des begrenzten Plangebiets nicht zu einem Ausgleich
der Eingriffe in den Naturhaushailt fihren, so daf im rdumlichen Zusammenhang
zum Eingriffsort Ausgleichsmafnahmen in Form einer Obstbaumpflanzung ent-
lang des Bendorfer Baches und die Neuanlage eines Knicks mit einer Lange von
85 m vorgenommen werden.
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Gemeinde Bendorf Bebauungsplan Nr. 1 ,Gartenstralke”

- Satzung -

&, Verkehr

Die ErschlieBung innerhalb des Plangebiets erfolgt Uber die Gartenstrale mit An-
bindung Uber den Mihlenberg direkt an das &rtliche und zugleich Uberdriliche
Hauptverkehrsnetz (L 131).

Dem Charakter der vorhandenen Bebauung und der geplanten Arrondierung ent-
sprechend, wird die Gartenstralle als innere ErschlieRungsstrale planerisch mit
Option fur eine Verkehrsflédche besonderer Zweckbestimmung, verkehrsberuhig-
ter Bereich, festgesetzi. Die Gemeinde Bendorf behéit sich mit dieser Kennzeich-
nung die planungsrechtliche Mdglichkeit vor, zu gegebener Zeit einen entspre-
chenden Antrag auf Anordnung bei der Verkehrsaufsicht des Kreises Rendsburg
- Eckernférde zu stellen. Zu diesem Zeitpunkt und mit Realisierung des Bauge-
bietes kénnen dann auch die Parkplatze nachgewiesen werden, da vorher die
Grundsttickszufahrten nicht festgelegt werden sollen.

Zur Aufwertung des StralRenbildes der Gartenstrale (vgl. Abb. 4, Seite 13) ist mit
Versetzen des Knicks eine Gliederung durch StraRenbdume an der stlichen
Strallenseite vorgesehen. Die fir die landwirtschaftlichen Fahrzeuge erforderliche
Durchfahrtsbreite wird durch diese Maftnahme nicht beeintrachtigt.

Abb.4: Gartenstrale mit vorhandener Bebauung, Blickrichtung Norden / Mihienberg
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Faan

Gemeinde Bendorf Bebauungsplan Nr. 1 ,Gartensiralze®

- Satzung -

Da mit dem Stellplatzerial? vom Oktober 1995 die bisherigen Regelungen zum ru-
henden Verkehr (auch in der Bauleitplanung) aufgehoben worden sind, bezieht
sich die Gemeindevertretung in ihrer Entscheidung auf Erfahrungen vor Ort, so-
weit keine 6ffentlichen Belange hierdurch berthrt sind.

im Einmindungsbereich der ErschlieRungsstrae (Gartenstrale) in die Landes-
strale Muhlenberg (L 131) ist die Freihaltung von Sichtdreiecken erforderlich
(siehe Abb.5, Seite 14). Die eingetragenen Sichtflachen werden auf Anregung
des StralRenbauamtes Rendsburg zum Schutz der Radfahrer entsprechend der
RAS-K-1 und der EAE 85/95, Ziffer 5.2.2.5 und Tabelle 14 vergréRert. Der Ab-
stand zur Fahrbahn der L 131 betragt fir die Anfahrsicht nunmehr 5 m bei einer
Schenkellénge von 70 m auf der L 131 bei 50 Km/h.

Die Sichtdreiecke sind in der Planzeichnung (Teil A) als Darstellung ohne Norm-
charakter eingetragen. Auf den privaten Grundsticksflachen sind nur sehr kleine,
kaum graphisch darstellbare Fldchen betroffen. Zur Freihaltung der Sichtflachen
auf privatem Grund werden entsprechende textliche Festsetzungen (Teil B) ge-
troffen..

Abb.5: Einmindungsbereich Garienstralle / Mithlenberg, Blickrichtung Siidwesten
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Gemeinde Bendorf Bebauungsplan Nr. 1 ,GartenstraRe®

10.

- Satzung -

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind weitestgehend bereits vorhanden.
Far die erforderlichen baulichen MaRnahmen im Zuge der jeweiligen Realisierung
der Vorhaben wird der Anschluf an das Versorgungsnetz volizogen. Fir die Ein-
ordnung und Behandlung der Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind die Richt-
linien der DIN 1998 mafigebend.

Die bestehenden Versorgungsleitungen der SCHLESWAG sind bei der geplanten
Bebauung zu beriicksichtigen. Die Richtlinie zum Schutz unterirdischer Versor-
gungsanlagen ist entsprechend zu beachten. Die Regelliberdeckung der Gaslei-
tungen betragt 0,8 m und ist bei einer Verdnderung des vorhandenen Niveaus zu
beachten.

Die Anpflanzung von Bdumen im Bereich der Leitungstrassen ist mit dem Versor-
gungstrager abzustimmen. Ein direktes Bepflanzen der Versorgungsleitungen
sollte grundséatzlich vermieden werden.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung mit
dem Stralenbau und den Baumalnahmen der anderen Leitungstrager ist es
notwendig, dal Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafnahmen im Plangebiet
der Deutschen Telekom AG, Niederlassung Heide, Postfach 1200, in 24100 Kiel,
mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Zur fernmeldetechnischen Versorgung des Plangebiets ist die Verlegung zusatzli-
cher Fernmeldeinrichtungen erforderlich.

Far den rechtzeitigen Ausbau des Kommunikationsnetzes sowie zur Koordinie-
rung mit dem StraBenbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstragem
ist der Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaRnahme mindestens 3 Monate vor
Baubeginn der zustandigen Niederiassung (Heide) schriftlich anzuzeigen.

Die Abfallbeseitigung ist Aufgabe des Kreises Rendsburg-Eckernférde und wird
zentral mit AnschiuB- und Benutzungszwang fiir das Wohngebiet geregelt. Die
Abfélle sind innerhalb des Plangebiets in festen Behéltern zu sammeln.

Brandschutz

Der aktive Brandschutz wird sichergestellt durch die Freiwillige Feuerwehr der
Gemeinde Bendorf und durch die Feuerwehren der Nachbargemeinden in Form
der nachbarschaftlichen Loschhilfe.
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Gemeinde Bendorf Bebauungsplan Nr. 1 ,Gartenstrale”

11.

12.

- Satzung -

Das Léschwasser wird mit der erforderlichen Leistung aus dem nahegelegenen
Bendorfer Bach (Vorfluter) entnommen.

ErschlieBung und MaBnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes

Das StraBen- und Versorgungsnetz ist vorhanden. Ggf. noch zusétzlich erforder-
lich werdende MaBnahmen werden im Rahmen der gesetzlichen Vorschriften fi-
nanziert.

Nachrichtliche Ubernahme
Knicks (§ 15b LNatSchG)

Die im Plangebiet vorhandenen Knicks sind nach § 15b LNatSchG geschitzt. Alle
MaRnahmen, die zu einer erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung dieser
geschitzten Landschaftsbestandteile fuhren, sind verboten. Die Knicks sind zu
ihrem Schutze zuséatzlich durch planzeichnerische Festsetzung festgesetzt. Ge-
maRk § 9 Abs. 6 BauGB werden die Knicks als nachrichtliche Ubernahme in die
Planzeichnung aufgenommen.

Bendorf, den 1 7. JUN 1998 2 . Ausfertigung

- Blrgermeister -
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1. Planerische Rahmenbedingungen
1.1 PlanungsanlaR und Titel

Die Gemeinde Bendorf strebt die Schaffung neuer Bauflichen an. Hierfiir werden Flichen ostlich der

GartenstralRe vorgesehen.

Zu der stidtebaulichen Planung durch das Biiro fiir integrierte Stadtplanung Scharlibbe, Aukrug, werden
landschaftsplanerische Leistungen erbracht, die in Form einer Grundlagenbearbeitung Ergdnzungen fiir den
Bebauungsplan bereitstellt. Es wird kein eigenstindiger Griinordnungsplan erstellt, sondern in Abstimmung
mit der unteren Naturschutzbehérde eine integrierte Planung betrieben, die die Belange des Naturschutzes
und der Landschaftspflege beinhaltet.

Mit der Bearbeitung der landschaftsplanerischen Beitrige zur Gesamtbearbeitung ist das Biiro Giinther &
Pollok Landschaftsplanung, KrimerstraRe 12, 25524 ltzehoe, beauftragt worden.

1.2 Rechtliche Grundlagen

Mit Inkrafttreten des Landesnaturschutzgesetzes des Landes Schleswig-Holstein wurde in § 6 Abs. 1 zum

Griinordnungsplan folgendes festgelegt:

"Die Gemeinden haben die értlichen Erfordernisse und MaRnahmen zur Verwirklichung der Ziele des
Naturschutzes auf der Grundlage des Landschaftsrahmenplans und unter Beachtung der Ziele der Raum-
ordnung und Landesplanung [...] fiir Teilbereiche, die eine vertiefende Darstellung erfordern, in Griinord-

nungsplinen darzustellen.”

Die Planung des Baugebietes in Bendorf fiihrt zur Entstehung von etwa 8 Baugrundstiicken. Der Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes beinhaltet ansonsten die baurechtliche Absicherung vorhandener Bebauungen
am siidéstlichen Ende und westlich der Gartenstralle sowie im Einmiindungsbereich der GartenstraRe auf

den Miihlenberg.

Aufgrund der relativ geringen baulichen Eingriffe wird in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbe-
hdrde des Kreises Rendsburg-Eckernforde kein eigenstindiger Griinordnungsplan erarbeitet, sondern es
werden die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege durch eine integrierende Planungsarbeit

in die stidtebauliche Planung aufgenommen.

. o

Eingriff

Die Ausweisung neuer bebaubarer Flichen im Bebauungsgeblet ist gemdR § 7 Abs. 2 Nr. 1 LNatSchG
ein Eingriff in Natur und Landschaft. Bei dem geplanten Vorhaben kann die Veranderung der Nutzung der
Grundfliche die Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig

beeintrichtigen. Dieses basiert auf der vorgesehenen Errichtung von baulichen Anlagen, Garagen, Neben-
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anlagen und sonstigen Befestigungen auf bisher nicht baulich genutzten Grundflichen.

Uber die Belange des Naturschutzes im Bauleitplan ist nach den §§ 8a bis 8c des Bundesnaturschutz-
gesetzes zu entscheiden. Hierfiir wird der gemeinsame RunderlaR des Innenministers und der Ministerin
fiir Natur und Umwelt ,, Verhiltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht - §§ 8a bis
8¢ des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) und §§ 6 bis 10 des Landesnaturschutzgesetzes
(LNatSchG)“ vom 8. November 1994 herangezogen. Der Eingriff ist soweit wie mdglich zu vermeiden.

Nicht vemeidbare Eingriffe sind zu minimieren. Verbleibende Beeintrachtigungen sind auszugleichen.

Unvermeidbarkeit des Eingriffs

Die Gemeinde Bendorf beabsichtigt, in dem beschriebenen Geblet die rechtlichen Voraussetzungen zur
Schaffung eines allgemeinen Wohngebietes zu schaffen. Die Lage am Dorfrand und die relativ giinstige

ErschlieRungssituation ergeben eine giinstige Planungssituation.

Zur Sicherung einer angemessenen begrenzten Eigenentwicklung der Gemeinde ist eine Vermeidung des

Eingriffs nicht maglich.

1.3 Naturraum

Der Planbereich gehére zum Naturraum ,, Heide-ltzehoer-Geest”,

1.4 Landschaftswandel seit 1878

Nach der Kéniglich-PreuBischen Landesaufnahme von 1878 wurde die Fliche des heutigen Bearbeitungs-
gebietes ackerbaulich genutzt. Bebauungen waren nicht vorhanden; das nichstgelegene Gebiude war die
Schule am Miihlenberg. Die heute noch vorhandenen Knicks waren auch vor gut 100 Jahren schon vor-
handen, Jedoch waren frither die fiir dieses Gebiet charakteristischen Knickstrukturen umfangreicher. Ins-
besondere an der Westseite der GartenstraRe sind Knicks wegen der hier geschaffenen Bauflichen nicht

mehr vorhanden.
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1.5 Gegenwartige Nutzungen

Landwirtschaft
Die Fliachen ostlich der GartenstraRe werden als Weidegriinland genutzt. Die Ostlich angrenzenden Flichen
werden weitgehend als Griinland bewirtschaftet. Siidostlich des Plangebietes liegt eine Ackerfliche.

Am norddstlichen Ende der Gartenstrale besteht ein landwirtschaftlicher Betrieb.

Wasserwirtschaft

Im Planbereich selbst befinden sich keine wasserwirtschaftlichen Einrichtungen.

Westlich der GartenstraRe verliuft das Tal des Bendorfer Baches.

Wohnen

Wohngebiude befinden sich am siidostlichen Ende und westlich der Gartenstrae sowie im Einmiindungs-

bereich der Gartenstrale auf den Miihlenberg.

Verkehr

Die Hauptzufahrt zum Plangebiet erfolgt von der LandesstraRe 131, die als ,Miihlenberg” am nordlichen
Rand des Plangebietes entlang fiihrt. Die Gartenstra8e fiihrt in Nord-Stid-Richtung durch das Plangebiet.

Die einzelnen Hausgrundstiicke werden durch Zufahrten von der Gartenstralle aus erreicht.

Die GartenstraRe fiihrt in siidlicher Richtung als landwirtschaftlicher Weg in die Feldmark.

Erholung

Das Bearbeitungsgebiet erfiillt derzeit wegen der bestehenden GartenstraRe, der Knicks und der landwirt-

schaftlichen Nutzfliche eine Funktion fiir die landschaftsgebundene Erholung der Allgemeinheit.

1.6 Vorhandene Planungen

Schutzverordnungen

Das Bearbeitungsgebiet liegt in keinem gem. Abschnitt IV, Unterabschnitt 3 , Unterschutzstellungen” des
Landesnaturschutzgesetzes gesetzlich geschiitzten Bereich.
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Landschaftsprogramm

Das Landschaftsprogramm (Entwurf Stand April 1997) beinhaltet gemdR § 4a LNatSchG die Erforder-
nisse und MaRnahmen zur Verwirklichung der Ziel des Naturschutzes und der Landschaftspflege auf Lan-

desebene unter Beachtung der Grundsitze und Ziel der Raumordnung und Landesplanung.

Das Landschaftsprogramm beinhaltet zur Gemeinde die Kennzeichnung der Lage in einem Gebiet mit
besonderer Bedeutung fiir die Bewahrung der Landschaft, ihrer Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie als

Erholungsraum.

Weitere spezielle Eintragungen fiir Bendorf sind nicht vorhanden.

Landschaftsrahmenplan

Die Gemeinde Bendorf gehért zum Planungsraum 111 des Landes Schleswig-Holstein.

Der Landschaftsrahmenplan (LRP Stand 1987) beinhaltet die (iberértlichen Erfordernisse und Gegebenhei-
ten zur Verwirklichung des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie weitere Ziele der Landespla-
nung. Fiir das Bearbeitungsgebiet ist im LRP dargestellt, daR Bendorf in einem Gebiet mit besonderer

Erholungseignung liegt.

Weitere Plandarstellungen und sonstigen spezifischen Angaben sind nicht vorhanden.

Landschaftsplan

Die Gemeinde Bendorf erarbeitet zur Zeit einen Landschaftsplan. Planungsaussagen hieraus liegen zur Zeit

noch nicht vor.

Biotopverbund

Das Landesamt fiir Naturschuz und Landschaftspflege (LN, heute Landesamt fiir Natur und Umwelt
LANU) hat ein Schutzgebiets- und Biotopverbundsystem auf regionaler Ebene fiir den Bereich des Kreises
Rendsburg-Eckernférde als landschaftsdkologischen Fachbeitrag zur Landschaftsrahmenplanung erstellt,
Hierin sind Gebiete mit (iberortlicher Bedbeutung fiir den Arten- und Biotopschutz in Form von Gebieten
mit besonderer Eignung fiir die Erhaltung und Entwicklung grofRflichiger natiirlicher, naturnaher und halb-

natiirlicher Lebensraume dargestelit.

GemilR dieses Fachbeitrags liegt das Bearbeitungsgebiet auRerhalb der Schwerpunktbereiche und Neben-
verbundachsen. Die nichstgelegene Nebenverbundachse ist die Niederung des Bendorfer Baches westlich

des Plangebietes.
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Regionalplan

Der Regionalplan in der Fassung von 1975 stellt die Gemeinde Bendorf als dem Nahbereich des lind-
lichen Zentralortes Hanerau-Hademarschen zugehérig dar. Die Gemeinde hat als Hauptfunktion Agrar-

funktion und als Nebenfunktion Wohnfunktion.

Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Bendorf verfiigt {iber keinen Flichennutzungsplan

2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Schutzgiiter
Planungserfordernisse

2.1 Schutzgiiter

2.1.1 Schutzgut Boden
Geologie/Topographie

Eine geologische Karte i.M. 1:25.000 ist fiir den Planbereich bisher nicht verdffentlicht worden.

Die Geologische Ubersichtskarte (Karte i.M. 1: 200.000, verdff. vom Geologischen Landesamt 1980)
sagt zum Plangebiet aus, daR es im Bereich glazifluviatiler Ablagerungen (Sander im morphologischen

Sinn, Sand und untergeordnet Kies) des Warthe-Stadiums der Saale-Kaltzeit liegt.

Das Gelinde des Bearbeitungsgebietes ist leicht wellig mit geringen Hohenunterschieden. Am nérdlichen
Ende sind mit ca. 19 m NN die geringsten und am siidostlichen Rand die hochsten Hohen mit ca. 21 m

NN vorhanden. Die Héhen der direkt anschlieRenden Flichen weichen hiervon nur geringfiigig ab.

Geowissenschaftlich schiitzenswerte Objekte (Karte der Geowissenschaftlich schiitzenswerten Objekte in
Schleswig-Holstein i.M. 1:250.000; Hrsg. Geologisches Landesamt S.-H., 1991} sind im Planbereich

nicht vorhanden.

Bodentypen/-arten

Die Bodenkarte der TK 25 (Blatt 1922 ,,Schenefeld”) vom Geologischen Landesamt beinhaltet zum Be-
arbeitungsgebiet folgende Informationen:

Im Bearbeitungsgebiet steht Podsol-Braunerde (aus FlieRerde (iber Sand) an. Der Boden kann schwach
podsoliert sein. Der Boden zeichnet sich durch ein geringes Bindungsvermégen fiir Nahrstoffe, geringe
nutzbare Feldkapazitit, hohe Wasserdurchldssigkeit und die Neigung zu Diirreschiden aus.
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Detaillierte bodenkundliche Untersuchungen sind im Planbereich nicht durchgefiithrt worden, so daR keine

tiber die Genauigkeit der Karte i.M. 1:25.000 hinausgehenden Aussagen getroffen werden kdnnen.

2.1.2 Schutzgut Wasser

Oberflichengewasser

Oberflichengewisser sind im Bearbeitungsgebiet selbst nicht vorhanden. Nachstgelegenes FlieRgewdsser ist

der Bendorfer Bach und in Bachnihe gelegene Teiche westlich des Plangebietes.

Grundwasser

Nach der Bodenkarte von Schleswig-Holstein (Blatt 1922 , Schenefeld”) steht das Grundwasser tiefer als

2,0 m unter Flur an.

2.1.3 Schutzgut Klima/Luft

Fiir das Plangebiet liegen keine speziellen Untersuchungen vor.

Die Lage auf der Hohen Geest fiihrt zu Jahresniederschlagssummen zwischen 750 und 800 mm / Jahr,
wovon ca. 200 bis 220 mm wihrend der Vegetationsperiode (Mai-Juli) fallen. Hauptwindrichtungen sind

Siidwest und West sowie Ost.

Es sind bisher keine klimatischen Stérungen des Plangebietes bekannt geworden.

2.1.4 Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Die Vegetation im Planungsgebiet wird durch Garten, landwirtschaftliche Nutzflichen und Knicks geprigt.

a) Biotopkartierung des LN

Mitarbeiter des Landesamtes fiir Naturschutz und Landschaftspflege (LN, heutiges LANU) kartierten im
Rahmen der Biotopkartierung und der Feuchtgriinlandkartierung keine Einzelflichen im Bereich des ge-

planten Baugebietes.
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b) Aktuelle Kartierung der Biotoptypen
Griinland

Die Fliche ostlich der GartenstraRe wird von Weldegriinland eingenommen. In der trockenen Flache wur-

den keine hervorzuhebenden seltenen, geschiitzten oder schiitzenswerten Pflanzenarten festgestelit.

Knicks

Im Plangebiet bestehen drei Knicks. Der lingste Knick ist an der Ostseite der Gartenstralle auf ca. 170 m
parallel zur StraRe vorhanden. Der Wall ist mit ca. 1,1 bis 1,3 m relativ hoch ausgebildet. Die Geholze
sind weitgehend durchgewachsen. Der Geholzbestand ist aus verschiedenen Arten aufgebaut. Es wurden
Stieleiche, Schwarzer Holunder, Esche, Eberesche, Salweide, Spatbliihende Traubenkirsche, Gemeiner
Flieder und Faulbaum festgestellt. Mit Ausnahme einer Esche (Stammdurchmesser 0,5 m, Kronendurch-

messer 12,4 m) sind im Knick keine Uberhilter vorhanden.

Nordlich des Hausgrundstiicks GartenstraRe 12 verliuft ein Knick von der GartenstraBe in Ostlicher
Richtung zur Feldmark. Der &stliche Abschnitt wird von Stieleichen beherrscht; im westlichen Abschnitt

sind die Gehélze im Bereich des Gartens lockerer gestelit.

Am nordéstlichen Rand des Plangebietes liegt nur wenige Meter wenige Meter auRerhalb des Geltungsbe-
reiches ein dritter Knick. Er ist ca. 1,0 bis 1,1 m hoch und nur zu etwa 50 % mit Strauchern bewachsen.

Es dominieren Stieleichen, es kommen aber auch Schlehe und Eberesche vor.

Die Knickgehélze im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind pflegebediirftig.

Hausgarten

Wesentliche Teile des Plangebietes werden bereits baulich genutzt. Die Hausgrundstiicke sind in unter-
schiedlicher Weise girtnerisch gestaltet. Es sind Zier- und Nutzgdrten mit sehr unterschiedlichem Baum-

bestand anzutreffen.

Herauszustellende, geschiitzte oder besonders schiitzenswerte Baume sind nicht festgestellt worden.

2.1.5 Schutzgut Landschaftliche Vielfalt, Eigenart und Schonheit (Landschaftsbild)

Im Planbereich sind Wohngebiude und eine Hofstelle als technischen Bauwerke vorhanden. Die Landschaft
des Plangebietes wird trotz der Bebauung durch die landwirtschaftliche Nutzung wesentlich gepragt. Hierzu
tragen die Griinlandfliche Gstlich der GartenstralRe und der parallel zur StraRe verlaufende Knick bei.
Dieser Gegensatz von einzeiliger Bebauung und gegeniiber liegender landwirtschaftlicher Struktur bildet
eine starke Verflechtung von Siedlung und Feldmark; sie ist bezeichnend fiir die Gemeinde Bendorf. Die

Flichen werden durch Knicks voneinander getrennt. Der Ubergang von Siedlungsraum zu Feldmark ist
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flieRend. Dieses lindliche Gesamtbild wird durch die Waldflichen westlich des Plangebiets bzw. siidlich der

ehemaligen Schule verstirkt.

2.2 Planungserfordernisse

o Aus Naturraum, Geologie und Erholung ergeben sich keine direkten Planungserfordernisse.

« Hohenverhiltnisse: Beachtung der geringen Reliefunterschiede und Vermeidung groBerer Bodenbewe-

gungen; Begrenzung der Gebiudehdhen auf die Hohen von Knicks mit ausgewachsener Strauchschicht
(ca. 8 bis 9 m)

o Boden: Schonender Umgang mit dem Boden (Begrenzung des Versiegelungsgrades auf ein nicht ver-
meldbares notwendiges MaR; Sicherung und Wiederverwendung des Oberbodens); Beachtung der gu-
ten Versickerungsfihigkeit des Bodens, Beachtung der hohen Durchldssigkeit des Bodens bzgl. eventuell

auftretender Kontaminationen

e Wasser: Vermeidung von Beeintrichtigungen des Grundwassers; Wasserriickhaltung bzw. -versickerung

im Entstehungsgebiet; Beschrinkung der Versiegelung auf ein unbedingt erforderliches MaR

e Klima/Luft/Lirm: Sicherung eines hohen Anteiles an unbefestigten Flichen, die zu einer giinstigen

lokalklimatischen Situation beitragen

e Arten und Lebensgemeinschaften: Erhaltung, Entwicklung und Pflege der Knicks; Erhaltung und

Entwicklung von Einzelbiumen; Neuanlage naturnaher Vegetationsstrukturen wie Knicks, Baum- und

Strauchgruppen

e Landschaftsbild: Erhaltung vorhandener Vegetationsstrukturen; Schaffung einer landschaftsgerechten
Eingriinung des Baukorper durch geeignete Pflanzungen insbesondere Gstlich der bebaubaren Fliche;

méglichst intensive Durchgriinung im Bereich der Gartenstrale

3. Folgen der Bebauungsplan-Umsetzung fiir Natur und Landschaft

3.1 Art und Umfang des geplanten Vorhabens

Durch die Ersteliung des Bebauungsplanes mit landschaftsplanerischen Leistungen fiir ein Gebiet von ca.
2,2 ha GréRe sollen die baurechtliche Absicherung vorhandener Bebauung und fiir ein ca. 0,63 ha Teil-
gebiet die rechtlichen Voraussetzungen fiir die Schaffung neuer Bauflichen an der GartenstraBe geschaffen

werden.

Es wird fiir die baulichen Anlagen und die Bewirtschaftung der Anlage ein Allgemeines Wohngebiet vorge-

sehen. Die hochstzulissige Grundfliche betrigt 130 m? je Grundstiick zuziiglich der Nebenanlagen. Die
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GartenstraRe wird mit Randstreifen und Baumpflanzungen neu gestaitet. Der bisher an der Ostseite der
GartenstraRe bestehende Knick wird nach Osten an den Ostrand der geplanten Baugrundstiicke verscho-
ben. Westlich der GartenstraBe kénnen auf bisher unbebauten Grundstiicken Wohngebdude entstehen.
GemiR § 34 BauGB ist dieses bereits derzeit moglich, so daR hier durch den Bebauungsplan keine grund-

sitzlich neue Situation geschaffen wird.

Die ErschlieRung erfolgt von der Gartenstrale aus. Neue StraRen sind nicht geplant.

3.2 Voraussichtliche Auswirkungen des Vorhabens auf Natur und Landschaft

Grundsitzlich stellt jede neue Bebauung allein aufgrund der zusitzlichen Versiegelung von Bdden eine
erhebliche oder nachhaltige Beeintrichtigung des Naturhaushaltes dar. Die voraussichtlichen Auswirkungen
des geplanten Vorhabens werden schutzgutbezogen dargelegt.

Schutzgut Boden:

Die Bodenfunktionen werden auf den vollverversiegelten Flichen zerstort und auf teilversiegelten Flichen

(z. B. Stellplatze, Gehwege) erheblich beeintrichtigt.

Durch Aufschiittungen und Abgrabungen (stindige und voriibergehende) kommt es zu einer Zerstérung
gewachsener Bodenprofile und zum Ersatz durch ein einheitliches Bodengemisch. Der Unterboden wird
gegebenenfalls verdichtet. Das Bodenleben wird weitgehend vernichtet und der Bodenwasserhaushalt ge-

stort.

Auch die natiirlichen Bodenprofile auf den unversiegelt bleibenden Flichen der Hausgrundstiicke kénnen
durch die Anlagengestaltung (Schaffung eines geeigneten Unterbaus; Aufbringung geeigneter Materialien)

tiberformt werden.

Durch den Baustellenbetrieb kann es aufgrund von unsachgemiRem Umgang mit Olen und anderen Be-

triebsstoffen zu Kontaminationen und Einschrankungen der natiirlichen Funktionen des Bodens kommen.

Eine intensive Pflege der Griinanlagen mit Diinger- und Biozidelnsatz kann zu einer Uberdiingung und

Verinderung der Bodenstruktur fithren.

Insgesamt kénnen durch die Umsetzung des geplanten Bebauungsplanes die natiirlichen Bodeneigenschaf-

ten in einem etwa 0,63 ha Tellgebiet stirker beeintrichtigt werden als dies bisher zuldssig ist.
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Schutzgut Wasser:

Durch die Versiegelung wird die Versickerung des Niederschlages im Bereich des Wohngebietes durch
Schaffung von baulichen Anlagen reduziert, was gleichzeitig zu einem erhdhten Oberflichenwasserabflul

fithrt. Dadurch verringert sich die Grundwasserneubildung.

Verianderungen der Grundwasserverhiltnisse knnen wegen der Begrenzung der Grundfliche auf 130 m?
je Grundstiick zuziiglich Nebenanlagen zwar begrenzt werden, sie kénnen jedoch nicht vollstindig ausge-

schlossen werden.

Dies ist insbesondere aufgrund der im Planungsgebiet vorherrschenden Bodenverhiltnisse, die sich durch

eine hohe Durchlissigkeit auszeichnen, von Bedeutung.

Schutzgut Klima/Luft:

Durch die geringe zukiinftige Versiegelung sind keine hervorzuhebenden klimatischen Veranderungen zu

erwarten.

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften:

Durch die Schaffung der Bauflichen werden Lebensraume wildlebender Tiere und Pflanzen beeintrichtigt.

Folgende Biotoptypen werden von dem Eingriff direkt betroffen:

Griinland:

Beeintrichtigungen und Vernichtung von Teilflichen als Lebensraum fiir wild lebende Pflanzen und Tiere

durch Versiegelung, Zuwegungen, Terrassen etc..
Knicks:

Verschiebung des Knicks entlang der Ostselte der Gartenstrae auf ca. 170 m Linge an die Ostseite der

geplanten neu entstehenden Hausgrundstiicke.

Schutzeut Landschaftliche Vielfalt, Eigenart und Schénheit (Landschaftsbild):

Das Landschaftsbild wird durch die Schaffung von Baukérpern als kiinstliche Elemente in der Landschaft
und den Verlust der landschaftlichen Eigenart des Raumes verdndert. Die bisherige Eigenart des Bereiches
in Form von landwirtschaftlichen Flichen, die durch Knicks voneinander abgegrenzt sind, wird verindert.

Das landlich-dorflich Bild der GartenstraRe wird zu einem weitgehend bebauten Dorfbild gewandelt.

Landschaftsplanerische Begleitung zum Bebauungsplan Nr. 1 ,Gartenstrae” der Gemeinde Bendorf 10
Glinther & Pollok Landschaftsplanung, KramerstraBe 12, 25524 lizehoe



11

Nutzungen:

Durch die Umsetzung der Planung erfahren landwirtschaftliche Flichen (Griinland) und Knicks (insgesamt
ca. 0,63 ha) eine Nutzungs- und Funktionsdnderung sowie Anderung der Lage durch BaumaRnahmen und

die Knickverschiebung.
Im Bereich der Gartenstralle wird sich das Verkehrsaufkommen verandern.

Die Fliche erfiillt nach Umsetzung der Planung eine andere Art und Qualitit der Erholungsfunktion als

dieses bisher der Fall ist.

4. Landschaftsplanerische Zielsetzung zur Wohngebietsplanung

Die Schaffung des Wohngebietes ist gemiR § 7 Abs. 1 und Abs. 2 Nr. 1 des Landesnaturschutzgesetzes
ein Eingriff in Natur und Landschaft. Oberstes Ziel jedes Verursachers eines Eingriffs mul es sein, ver-
meidbare Eingriffe zu unterfassen. Umfang und Schwere der durch den Eingriff entstehenden Beeintrich-

tigung sind so weit wie méglich zu minimieren.

5. MaRnahmen

5.1 MaRnahmen zur Bewidltigung der Eingriffsregelung

Die Schaffung der Wohnbauflichen kann zu erheblichen Beeintrichtigungen des Bodens, des Grundwas-
sers, der Lebensriume von Pflanzen und Tieren sowie des Landschaftsbildes / Ortsbildes fiihren. MaRk-
nahmen zur Vermeidung von Beeintrichtigungen der Schutzgiiter sowie Minimierung des Eingriffs sind zu
beachten. Der Kompensationsbedarf ergibt sich aus dem nicht vermeidbaren und nicht zu minimierenden
Eingriff. Die Bewertung des Vorhabens erfolgt nach dem Gemeinsamen RunderlaR des Innenministers und
der Ministerin fiir Natur und Umwelt vom 8. November 1994 ,Zum Verhiltnis der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung zum Baurecht - §§ 8a bis 8¢ des Bundesnaturschutzgesetzes und §§ 6 bis 10 des
Landesnaturschutzgesetzes (LNatSchG)“.

Der RunderlaR bindet den Bereich ,Erholung” zusammen mit dem Begriff ,,Landschaftserleben” in den
Bereich ,,Landschaftsbild” ein und beinhaltet fiir die Erholung keine eigene , Ermittlung und Bewertung der
Beeintrichtigungen durch das geplante Vorhaben” sowie keine eigenen ,Ausgleichs- und Ersatzmafnah-

men”.
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5.1.1 Schutzgut Boden

Im geplanten Wohngebiet kdnnen. 8 Hausgrundstiicke entstehen, auf denen bisher eine Bebauung nicht
moglich wire. Die sonstigen Flichen sind bereits bebaut oder kénnten gemaR § 34 BauGB bebaut wer-
den. Dementsprechend werden nur im Bereich der 8 zusatzlich entstehenden Grundstiicke im Sinne des
o.g. Runderlasses neue Eingriffe vorbereitet, die zu kompensieren sind. Die GartenstralRe wird im Ver-

gleich zum heutigen Ausbauzustand nicht verbreitert.

Es werden keine besonders seltenen Boden beansprucht. GemaR Bodenkarte steht das Grundwasser tiefer

als 1 m unter Geldnde an.

Vermeidung:

Eine Vermeidung von Versiegelungen des Bodens Ist nicht méglich.

Minimierung:

Zur Reduzierung der Oberflichenversiegelung auf ein erforderliches MindestmalR wird im Rahmen der
Planung die Ausbaubreite der Gartenstrale auf das heutige MaR begrenzt. Die Randstreifen der Garten-

straRe werden Griin- oder Schotterstreifen mit einer wasser- und luftdurchldssigen Befestigung angelegt.

Die iiberbaubare Grundfliche wird auf 130 m? je Hausgrundstiick zuziiglich einer Uberschreitung von

maximal 50 % fiir Nebenanlagen begrenzt.

Kompensation:

Nach dem o.g. Runderla (vgl. Kap. 1.2) ist fiir das Schutzgut Boden mindestens im Verhiltnis 1:0,3

eine Fliche zu einem naturbetonten Biotoptyp zu entwickeln, so daR sich folgender Kompensationsbedarf

ergibt:

8 mijeweils: | 130 65 50  11.960*03 588

Zur Deckung des Kompensationsbedarfes werden auRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
am westlichen Ende des gemeindeeigenen Flurstiicks 3/2 auf einem 10 m breiten Streifen etwa parallel
zum Bendorfer Bach Obstbiume gepflanzt. Die Obstgeholzpflanzung wird auf einer ca. 700 m? groRen

streifenformigen Flache vorgenommen.

Einem Kompensationsbedarf von ca. 588 m? stehen Kompensationsflichen im Umfang von ca. 700 m?

gegeniiber, so daR eine Kompensation des Eingriffs gegeben ist.

Die Kompensationsfliche ist in 2-refhiger Pflanzung ,,Auf Liicke” mit Abstinden von 10m in einer Reihe
vorzunehmen. Es sind Hochstammgqualititen von Arten der unten stehenden Liste zu verwenden. Die
Kompensationsfliche soll abgesehen von der Erfiillung der Anwuchsgarantie der Gehoélzpflanzung und den

erforderlichen Pflege-Arbeiten zur dauerhaften Erhaltung des Baumbestandes keiner weiteren Nutzung
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unterliegen. Abgehende bzw. abgestorbene Gehdlze sind zu ersetzen. Zur Pflege gehdren die Mahd der
Fliche einschlieRlich der Entfernung des Mihgutes sowie die Durchfiithrung des fachgerechten Obstbaum-
schnittes. Diingemittel und / oder Pflanzenschutzmittel diirfen nicht ausgebracht werden. Die Fliche ist zur
Vermeldung von Beeintrichtigungen einzuziunen. Der Abstandsstreifen zum angrenzenden Knick kann fiir

Knickpflegearbeiten betreten und genutzt werden.

5.1.2 Schutzgut Wasser

a) Grundwasser

Die Versiegelung der Bodenoberfliche durch die Errichtung von Gebauden fiihrt zu einer Verringerung der
Grundwasserneubildung. Aufgrund der hohen Versickerungsfihigkeit des Untergrundes besteht ein
Gefihrdungspotential fir das Grundwasser.

Vermeidung:

Eine Vermeidung von Verinderungen der Grundwasserneubildung ist wegen der auftretenden Versiege-

lung nicht moglich.
Minimierung:
Zur Minimierung moglicher Beeintrachtigungen sind folgende MaRnahmen vorgesehen:

o Im Bereich der GartenstraRe sind begriinte oder in Schotterbauweise hergestellte, wasser- und luft-

durchlissige Aufbauten erforderlich.

Kompensation:

Das anfallende Oberflichenwasser wird der vorhandenen Mischkanalisation der Gemeinde zugefiihrt.

b) Oberflichengewisser

Das benachbarte Oberflichengewisser (Bendorfer Bach westlich des Plangebietes) wird vom geplanten

Eingriff nicht beeintrachtigt.

5.1.3 Schutzgut Klima/Luft

Fiir das Schutzgut Klima/Luft sind keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen erkennbar.
Kleinriumige Veranderungen des Lokalklimas v.a. durch Aufheizung aufgrund von Bebauung und Ver-

kehrsflichen sollten minimiert werden.
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Vermeidung:

Eingriffe in das Schutzgut sind nicht vollkommen vermeidbar.

Minimierung:

Eine Versiegelung der Wohnbauflichen sollte sich nur auf das unbedingt notwendige MaR beschrinken.
AuRerdem kann eine Dach- und/oder Fassadenbegriinung (s. u. Landschaftliche Vielfalt, Eigenart und

Schénheit) zur Minimierung des Aufheizungseffektes beitragen.

Kompensation:

GemiR RunderlaR sind keine KompensationsmaRnahmen erforderlich.

5.1.4 Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Gemill den Ausfithrungen des Erlasses beeintrichtigt die Umwandlung der bisher landwirtschaftlich ge-
nutzten Flichen in Bau-, Verkehrs- und Gartenflichen dieses Schutzgut nicht, wenn es sich um Flichen mit
allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz handelt. Das Griinland im Bearbeitungsgebiet ist als solches zu

bewerten.

Anders sind dagegen die Knicks des Bearbeitungsgebietes zu bewerten. Diese Lebensriume sind von hoher

Bedeutung fiir den Naturschutz.

Vermeidung

Der Knick nérdlich des Grundstiicks GartenstraRe Nr. 12 wird erhalten.

Minimierung;

Der Knick von ca. 170 m Linge entléng der Ostseite der Gartenstrale wird zur Ostseite der geplanten

Hausgrundstiicke verschoben.

Kompensation:

Die Verschiebung des Knicks ist gemaR des Runderlasses ein Eingriff, der im Verhdltnis 1:1,5 auszuglei-
chen ist. Die 170 m des verschobenen Knicks werden am &stlichen Rand der geplanten Hausgrundstiicke

einen neuen Standort finden. Es besteht ein zusitzlicher Kompensationsbedarf von 85 m Knickstrecke.

Der verschobene Knick ist entsprechend der Empfehlungen des Landesamtes fiir Natur und Umwelt zu
behandeln (vergl. insbesondere S. 8 des erweiterten kostenlos abgegebenen Abdrucks F 32 des LANU
der Veroffentlichung ,Betrifft Natur” 4/92, S. 17-21).

Der verbleibende Kompensationsbedarf von ca. 85 m Knickstrecke wird am siidwestlichen Rand des ge-
meindeeigenen Flurstiicks 3/2 durch Schaffung eines neuen Knicks abgegolten. Hierdurch wird ein zwi-
schen Griinlindereien blind endender Knick mit einem Knick am Rand des Tales des Bendorfer Baches

verbunden. Der Knick ist entsprechend der Empfehlungen des Landesamtes fiir Natur und Umwelt herzu-
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stellen und dauerhaft zu erhalten (vergl. Merkblatt 6 des LANU ,, Knicks in Schleswig-Holstein - Bedeu-
tung, Pflege, Erhaltung-“). Abweichend von den Angaben der genannten Schrift soll sich der Knickwall in
den Abmessungen den angrenzenden vorhandenen Knicks anpassen. Ebenso soll sich die Gehdlzbepflan-

zung dem Bestand anpassen.

5.1.5 Schutzgut Landschaftliche Vielfalt, Eigenart und Schonheit (Landschaftsbild)

Das Landschaftsbild wird durch die im Planungsgebiet vorgesehene Bebauung und die Knickverschiebung

verandert.

Vermeidung:

Durch die planerische Bearbeitung des Bestandes werden groRere Teile des Plangebiets keinen Veriande-
rungen unterzogen. Ostlich der GartenstraRe sind Verinderungen des Landschaftsbildes nicht méglich.
Minimierung:

Durch die Festlegung von Mindestbreiten der Grundstiicke soll eine Erhaltung des dérflichen Ortsbildes
ermdoglicht werden.

Kompensation:

Durch die Knickverschiebung und die Anlage von Griinstreifen mit Baumpflanzungen an der GartenstraRe
wird eine Ortsrandgestaltung vorgesehen und die Gartenstrale neu gestaltet. Im Sinne des Runderlasses ist

hierdurch eine Kompensation des Eingriffes In das Landschaftsbild gegeben.

5.1.6 Ersatzmafnahmen

Unter Anwendung des gemeinsamen Runderlasses des Innenministers und der Ministerin fiir Natur und
Umwelt ,,Zum Verhiltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht - §§ 8a bis 8c des
Bundesnaturschutzgesetzes und §§ 6 bis 10 des Landesnaturschutzgesetzes (LNatSchG)” werden unter
Beriicksichtigung der oben beschriebenen KompensationsmaRnahmen im Plangebiet keine weiteren Er-

satzmalRnahmen vorgesehen.

5.2 Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung

Aufgrund des Vorhabens erfolgt ein Eingriff in die Natur, der die verschiedenen Schutzgiiter beeintrichtigt
oder beeintrichtigen kann. Dem Eingriff in das Schutzgut Boden stehen Flichen fiir KompensationsmaR-

nahmen gegeniiber. Der Eingriff in das Knicksystem wird durch Knickverschiebung minimiert und durch
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Knickneuanlagen kompensiert. Zur Gestaltung des Straenraumes werden an der GartenstraRe Griinstrei-
fen und Baumpflanzungen. Unbelastetes Oberflichenwasser wird in die vorhandene Mischkanalisation der

Gartenstrae eingeleitet.

Den verschiedenen Eingriffen stehen entsprechend des Runderlasses ausreichende KompensationsmaR-

nahmen oder Kompensationsflichen gegeniiber.

6. Gehdolzliste

Fiir die oben genannten Obstbaum-Pflanzungen und fiir die Knickanlagen (beides im Bereich des Flurstiicks

3/2) werden nur folgende Laubgehdlze verwendet:

Obstbiaume:

Hochstammobstbaum, 2-mal verpflanzt, Stammumfang mindestens 10-12 cm der folgenden Liste:

« Apfel, div Sorten Malus domestica
e Birne, div. Sorten Pyrus communis
¢ Mispel Mespilus germanica (abwelchend von obigen Angaben auch

Halbstamm-Pflanzungen méglich)

o Kirsche, div. Sorten Prunus avium

Geholze fiir Knickpflanzung:

e Eberesche Sorbus aucuparia
¢ Hainbuche Carpinus betulus
o Stieleiche Quercus robur
¢ Salweide Salix caprea
e Schwarzer Holunder Sambucus nigra
o Hasel Corylus avellana
¢ Hundsrose Rosa canina
e Faulbaum Rhamnus frangula
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