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VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 05.10.
2011. Die ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aus-
hang in den Bekanntmachungstafeln vom bis zum und zusatzlich
durch Verdéffentlichung im Internet am 15.11.2011 erfolgt.

Aufgestellt aufgrund des erneut gefassten Aufstellungsbeschlusses der Gemeindever-
tretung vom 19.06.2012. Die ortslibliche Bekanntmachung des erneut gefassten Auf-
stellungsbeschlusses ist durch Abdruck im ,Amtsblatt des Amtes Mittelholstein® am
18.11.2014 und zusatzlich durch Veroéffentlichung im Internet am 18.11.2014 erfolgt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist als 6f-
fentlicher Aushang im Birgerbliro des Amtes Mittelholstein, Lindenstrae Nr. 21 in
24594 Hohenwestedt vom 26.11.2014 bis zum 15.12.2014 durchgefiihrt worden.

Die von der Planung bertihrten Behérden und die sonstigen Trager offentlicher Belan-
ge sowie die anerkannten Naturschutzverbdnde sind nach § 4 Abs. 1 BauGB (,Sco-
ping“) mit Schreiben vom 14.11.2014 unterrichtet und u. a. zur AuRerung auch im Hin-
blick auf den erforderlich Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefor-
dert worden.

Die Gemeindevertretung hat am 29.04.2015 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 49
mit Begrundung einschlieBlich Umweltbericht beschlossen und zur Auslegung be-
stimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 49, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) sowie die Begrindung einschlieBlich Umweltbericht haben in der
Zeit vom 20.05.2015 bis zum 22.06.2015 (einschlieRlich) wahrend der Dienststunden
im Blrgerburo des Amtes Mittelholstein, Lindenstrale Nr. 21 in 24594 Hohenwestedt
nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kdnnen, durch Abdruck im ,Amts-
blatt des Amtes Mittelholstein“ am 12.05.2015 und zusatzlich durch Veréffentlichung im
Internet am 12.05.2015 ortsublich bekannt gemacht worden.

Hierbei sind Angaben gemacht worden, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfligbar sind und es ist zugleich darauf hingewiesen worden, dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bauleitplan unbe-
ricksichtigt bleiben kénnen.

Die von der Planung beriihrten Behdrden und die sonstigen Planungstrager sowie die
anerkannten Naturschutzverbande sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
19.05.2015 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. Die Nachbarge-
meinden wurden nach § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 14.11.2014 von der Pla-
nung unterrichtet.

Hohenwestedt,

(Siegel)
Blrgermeister
Der katastermaflige Bestand vom 17.11.2015 sowie die geometrischen Festlegungen
der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.
Neumdunster,

(Siegel)
Offentlich best. Verm.- Ing.

10.

11.

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit, der
von der Planung berthrten Behoérden, der sonstigen Trager offentlicher Belange sowie
der anerkannten Naturschutzverbdnde am 08.07.2015 gepruft. Das Ergebnis ist mitge-
teilt worden.

Der Bebauungsplan Nr. 49, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde am 09.09.2015 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.
Die Begrindung mit Umweltbericht zu diesem Bebauungsplan wurde mit Beschluss
der Gemeindevertretung vom 09.09.2015 gebilligt.

Hohenwestedt,

(Siegel)
Bldrgermeister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Hohenwestedt,

(Siegel)
BlUrgermeister

Der Beschluss der Bebauungsplansatzung durch die Gemeindevertretung sowie die
Stelle, bei der der Plan mit Begrindung einschliefdlich Umweltbericht und die zusam-
menfassende Erklarung auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interessierten
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Ab-
druck im ,Amtsblatt des Amtes Mittelholstein“ am und zusatzlich durch
Veroffentlichung im Internet am ortsuiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 Gemein-
deordnung (GO) wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am in Kraft getreten.
Hohenwestedt,

(Siegel)
Blrgermeister
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der aktueller Fassung sowie nach
§ 84 der Landesbauordnung vom 22. Januar 2009 (GVOBI. Schl.-H., S. 6ff) wird nach Be-
schlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 09.09.2015 folgende Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 49 ,Nérdlich Glising® der Gemeinde Hohenwestedt flr das Gebiet west-
lich der StralRe ,Leserkamp” Nr. 9 - 11 sowie der Strae ,Glusing“ Nr. 3, nérdlich und nord-
westlich der Strale ,Glising”, 6stlich des Gemeindeweges ,Glising®, sudlich der offenen
Feldmark sowie der Bebauung ltzehoer Strale Nr. 65, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

~NOrdlich Glusing"

ZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990,
geandert durch Art. 2 G zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung
in den Stadten und Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 2253)

Plan- Erlauterung Rechtsgrundlage
zeichen
Il. FESTSETZUNGEN
r---
Grenze des raumlichen Geltungsbe-
l ‘I reiches des Bebauungsplanes Nr. 49 § 9 Abs. 7 BauGB
8 1 |
Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
MI Mischgebiete § 6 BauNVO
(s. Teil B - Text)
Hochstzulassige
0,6 Grundflachenzahl (GRZ) § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
FH max. Hochstzulassige Firsthdhe (nach § 6 LBO)
9.5m (Bezugshdhe s. Nutzungsschablonen und § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO
’ s. Teil B - Text)
| Zahl der Vollgeschoss § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO
Bauweise / Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
o Offene Bauweise § 22 Abs. 1 BauNVO
L LT = Baugrenze (s. Teil B - Text) § 23 BauNVvVO
DN Dachneigung mit Mindest- § 9 Abs. 4 BauGB
10° - 45° und Hochstmal} i.V.m.§ 84 LBO
Verkehr § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StralRenverkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Strallenbegrenzungslinie § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft und zur Griinordnung

§ 9 Abs.1 Nr. 15, 20
und 25 BauGB

:::‘.j:[.'.':': Grinflachen, privat

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

-S »Schutzgrin®

Zweckbestimmung:

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

</\ NN N Flachen fir Manahmen zum Schutz,

% o zur Pflege und zur Entwicklung § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
J von Boden, Natur und Landschaft

SVAVAVE: Zweckbestimmung:

.Kleingewasser* § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Orts- und Landschaftsbild pragende
Einzelbaume zu erhalten (s. Teil B - Text)

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
i. V.m. §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Baume und Straucher auf

Knickwall zu erhalten § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

@ e ®e e Umgrenzung von Flachen

®| zum Erhalt von Bdumen § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

®@ e e @ @ und Strauchern

Immissionsschutz § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

}V
PN

A Umgrenzung von Flachen fur Vorkehrungen
zum Schutz gegen schadliche Umweltein- § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
a 4 wirkung im Sinne des BImSchG

LPB

m Larmpegelbereich

(s. Text - Teil B) § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

<°’> Vorhandene bauliche Anlagen

Jz331:26c Mit Realisierung des Bebauungsplanes
AK3211T% zukunftig fortfallender Knickabschnitt
% Flurstiicksbezeichnung

\?3\ Flurstiicksgrenze

G8BO «rick

lll. Nachrichtliche Ubernahme

§ 21 Abs. 1 Ziffer 4 LNatSchG

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Starkung
der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und zur weiteren
Fortentwicklung des Stadtebaurechts vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

TEIL B : TEXT

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Nutzungsbeschrankungen
(§ 1 Abs. 5 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO)

In den festgesetzten Mischgebieten (MI) sind die nach § 6 Abs. 2 Nr. 3, 5, 7 und 8
BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen - Einzelhandelsbetriebe, Anlagen fir sport-
liche Zwecke, Tankstellen und Vergniugungsstatten - unzulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO)

Die zur offentlichen Verkehrsflache liegenden Baugrenzen dirfen ausnahmsweise fur
untergeordnete Bauteile, wie Windfang, Erker, usw. in einer Tiefe von bis zu 1,5 m
und einer Breite von bis zu 5,0 m Uberschritten werden.

3.

4,
4.1

TEIL B : TEXT (FORTSETZUNG)

Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 3 Nr. 2i. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

In den festgesetzten Mischgebieten (MI) darf die First- bzw. Gebaudehdhe - bei Ge-
bauden mit geneigten Dachern die Firsthdhe, bei Flachdachbauten oder flach geneig-
ten Dachern die Oberkante des Gebaude- bzw. Anlagenabschlusses - von maximal
9,50 m, bezogen auf die mittlere Fahrbahnoberkante des angrenzenden Stralkenab-
schnittes Glusing, nicht GUberschritten werden.

Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24i. V. m. § 1 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

In einem Abstand von 20,0 m zur nérdlichen Grenze des Plangeltungsbereichs sind
schutzbedurftige Nutzungen (Buro- und Wohnnutzungen) nicht zulassig.

4.2 Zum Schutz der Buro- und Wohnnutzungen bei Neu-, Um- und Ausbauten vor Ver-

kehrs- und Gewerbelarm wird im gesamten Plangeltungsbereich Larmpegelbereich I
nach DIN 4109, Schallschutz im Hochbau festgesetzt.

Dem genannten Larmpegelbereich entsprechen folgende Anforderungen an den pas-
siven Schallschutz:

erforderliches bewertetes Schalldammmalf
der AuBenbauteile " Riy res

Larmpegelbereich
nach DIN 4109

MalRgeblicher
Aulenlarmpegel L,

Wohnraume Biroraume 2

dB(A) [dB(A)]

0 61-65 35 30

K resultierendes Schalldammmal des gesamten AuRenbauteils (Wande, Fenster und Liftung zusammen)

An Auflenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuRenlarm aufgrund der in den Rdumen ausgelbten
Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

4.3 Erganzend sind bei Neu-, Um- und Ausbauten fir Schlaf- und Kinderzimmer in einem

bis zu ca. 35 m breiten Streifen entlang der Stral3e Glising schallgedammte Luftungen
vorzusehen.

4.4 Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster, Luf-

tung) mussen den Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereiches genugen.

Im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fir die Au-
Renbauteile der Gebaude gewahlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109
nachzuweisen.

4.5 Von den Festsetzungen unter Ziffer |., 4.2 bis 4.4 kann abgewichen werden, wenn im

5.

5.1

Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelas-
tung geringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren

Griunordnung
(§ 1a Abs. 3 Satz 3i. V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Zum nachhaltigen Schutz, zum Erhalt und zur Entwicklung der innerhalb des Plangel-
tungsbereiches vorhandenen Knicks ist auf den privaten Grundstlicken ein 2,0 m brei-
ter Saumstreifen bezogen auf den Wallful3 entlang des Knicks von jeglicher Bebauung
und Nutzung freizuhalten und bis auf 1,0 m zum Wallful gegenlber der angrenzenden
Nutzung (Garten-, Frei- und Lagerflachen) zu schitzen.

5.2 Das naturnahe Kleingewasser auf Flurstiick 59, das aufgrund der Einbettung in eine

brachliegende Flache (private Grinflache) sowie aufgrund der randlichen Gehdlze
einschlieBlich des westlichen verlaufenden Knicks nur geringen Stérungen ausgesetzt
ist, ist innerhalb der privaten Grinflache dauerhaft zu erhalten.

HINWEISE

Artenschutz:

Zur Vermeidung der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG durfen alle
Arbeiten an Geholzen und die Baufeldraumung gemaf § 39 Abs. 5 BNatSchG nur au-
Berhalb der Schonzeit, d. h. nur zwischen dem 01.10. und dem 28.02. ausgefiihrt wer-
den.

Kompensation:

Der sich aus der Satzung zum Bebauungsplan Nr. 49 ergebene Kompensationsbedarf
fur die mit der Satzung planungsrechtlich zusatzlich ermdéglichten Eingriffe in Natur
und Landschaft, der nicht innerhalb des Plangeltungsbereiches nachgewiesen und
zugeordnet werden kann, wird auf3erhalb des Plangeltungsbereiches auf der gemeind-
lichen Sammelausgleichsflache in der Gemarkung Vaasbuittel, Flur 1, Flurstiick 38/12,
in einer Flachengréfie von insgesamt 4.135 m? und 22,0 Ifm Knick nachgewiesen.

DIN-Vorschriften:

DIN-Vorschriften, auf die in dieser Bebauungsplanurkunde verwiesen wird, finden je-
weils in der bei Erlass dieser Satzung geltenden Fassung Anwendung. Sie werden bei
der Amtsverwaltung Mittelholstein, Am Markt 15, 24594 Hohenwestedt, wahrend der
Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten.

Kampfmittel:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kénnen Kampfmittel nicht ausgeschlossen
werden. Vor Beginn der Bauarbeiten sind Untersuchungen durch den Kampfmittel-
raumdienst durchzufiihren. Das zustandige Amt fur Katastrophenschutz ist frihzeitig
zu informieren.

SATZUNG DER

GEMEINDE HOHENWESTEDT
- KREIS RENDSBURG-ECKERNFORDE -

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 49
,NORLICH GLUSING"

Fir das Gebiet:

westlich der StralRe ,Leserkamp® Nr. 9 - 11 sowie der Stral3e ,Glusing“ Nr. 3,
ndrdlich und nordwestlich der StralRe ,Glusing”,
Ostlich des Gemeindeweges ,Glusing®,
sudlich der offenen Feldmark sowie der Bebauung Itzehoer Stralde Nr. 65
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- SATZUNG -

Beratungs- und Verfahrensstand:
Gemeindevertretung vom 09.09.2015
Gesamtabwagung / Satzungsbeschluss
Bekanntmachung

Planverfasser: Malstab: Planungsstand
BIS-SCHARLIBBE 1:1.000 vom 08.07.2015
24613 Aukrug (im Original) (Plan Nr. 2.0)




